UNLO PORTEOY YONETIMI AS.
IKINCI GAYRIMENK UL YATIRIM FONU
ICTUZOK DEGISIKLIGI

S-errn-gt Piyasass Kurulu'ndan almar0CU03/, 2025 ik ve E-12233003- 315 .0l -
TLSEWsayili izin dogrultusunda Unlth Portfoy Yanetini A.%.'nin kurucusu oldaga Onli
Portfiy Yinmetimi A§. lkinei Gayrimenkul Yennm Fonu igtisfi ssagidaki sekilde
degigtirimistir.

ESKI HALT
= ] Cl:

1.1. Unit Portfy Yonetimi A S, tarafindan 6362 sayili Sermaye Pivasas: Kanusu'nun 52 nci
ve 54" 0nell maddelerine doyamiark ve by igtirik hitkimlerine gire yinetiimek Gzere nitelikli
yatmmeilardan katlma paylan karphgt toplanen paralorla, pay sahipleri hesabinn, inangh
milikiyet esaslarma gire gnyrimenkuller ile gayrimenkube dayali haklardon ve pars ve sermaye
pivasas araglanndan clusan portfiyil isletmek amaciyla Onlih Portfly Yinetimi A5, lkinci
Gayrimenkul Yatrim Fonu kurulmugtur.

1.2, B atikziikee;

a) Unlt Portfty Yonetimi A . “KURLCU™ “YONETICT™,

b) Tirkive Iy Bankas A 5. “PORTFOY SAKLAYICISI™,

¢) Unlil Portfy Yonetimi A S. Ikined Giayrimenkil Yabom Fonu“FORN™,

;) Sermaye Piyasas Kurulu'nun 111-52.3 Sayily Gayrimenkul Yatinm Fonlanna liskin Esaslar

Tebligi ile ek ve defigiklikleri “TEBLIG",

d} 11.52-1 sayih Yatinm Fonlarma [figkin Esaslar Teblifi “YATIRIM FONU TEBLIGIH,

e) LI-55.1 sayh Punﬂfg Yonetim Sirketlerine ve Bo Sirketierin Faatiyetlering [liskin Esaslar

Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGE,

f} -56.1 sayili Porifdy Ssklama Hizmetine ve Bu Hizmene Bulunscak Kuruluslam iskin

Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI™,

g} lI-14.2 sayih Yatinm Fonlanimn Finansal Reporlama Esaslarma Higkin Teblig “Yatirim Fonu

Finansal Raporiama Tehligi",

i) 6102 sayil Tiirk Ticaret Earuns “TTE",

b} Merkezi Kayit Kurdluga AS. “MEK",

1} Kamu Gifisetiml, Mubhasebe ve Denetim Stendartban Korumy “EGE"™,

i) KGK mrafindan yiririige konulmus olan Tarkiye Muhasebe Standartlary Tiskiye Finansal

Rapordama Standartlan ke bunlar iliskin ek ve vorumlan “TMS/TFRS".

1) Sermaye Piyasas: Koy “Kuwrul™,

k) Kurulun yatiram kuruluginnna iligkin ditzenlemelerinde tsnimlanan ve talebe dayal olarsk
knbul edilenler de dahil profesyonel milgterilen “Nitelikli yatinmes™,

[} Torkiye Cumburiyet Merkez Bankas: “TCMB",

m)Cayrimenkuller ve gayrimenkule dayah hakion “gayrimenkcunl yatmm™
olarsk ifade edilecektir.




2.1. Fon'un adi; Unltl Portfy Yonetimi A.S. lkinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'dur.
Fon'un yénetim adresi; Ahi Evran Cad. Polaris Plaza B Blok No:21 Kat:1 34398 Maslak-
Sanyer/ISTANBUL

2.2, Kurucu"nun ve Yénetici'nin Unvan | Onlii Ponfiy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi; Evran Cad. Polaris Plazm B Blok No:21 Kat: |
534398 Maslak-Sanyer/ISTANBUL www.unluportfoy.com

2.3. Saklayicr Kurulugun Unvam;, Tiirkiye Is Bankas: A.S.
Merkez Adresi; Is Kuleleri Kule:1 Kat:2 34330 4. Levenv/ISTANBUL www ishank com. iy

MADDE 3-  FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir. Tasfiye siirccine iliskin ayrmtil bilgi bu igtizigin 15, maddesinde yer
almaktadir.

MADDE 4-  FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Katilma paylarmin nitelikli yatirimerya sahgina baglandia tarihi miteakip en geg bir yil
iginde fon porifily degerinin en az 10.000.000 {onmilyon) TL biyikiige ulasmas ve kanlma
payl sahiplerinden toplanan paralann yinetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde belirtilen
portfiy siurlamalan dahilinde yatinma vinlendirilmesi zorunludur.

4.2. Fon tutarini temsil ¢den kablma paylan Teblig'in ihraca iligkin hilkiimleri ¢ergevesinde
sadece nitelikli yatmmeilara satilir.

4.3. Katllma paylanmn itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutanni temsil
eden kanlma paylan kaydi olarak MEKK nezdinde yatinme: bazinda izlenit, Fon katilma paylan
bastinlamaz ve fiziken teslim edilemesz

4.4. Katllma payi iglemleri gerceklestigi gimlerde MKEK "ya bildirilir.

4.5. Kanlma paylan MEEK nezdindeki hesaplarda, her vatinmeimn kimlik bilgileri ve buna
bagl hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

DE5- FON_Y( KiN ESASLAR {_TABI
IGU ILKELER VE RISK M :

5.1. Fonun katilma pay: sahiplerinin haklanni koruyacak sekilde temsili, yénetimi, ynetiminin
denctlenmesi ile faaliyetlerinin igtiziik we ihrag belgesi hikiimlerine uygun olarak
yiiritillmesinden Kurucu Unli Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur, Kurucu fona ait wvarlik]a
fizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uypun &8
tasarrufia bulunmaya ve bundan dofian haklan kullanmaya vetkilidir, Fonun faaliyétled
ylritilmesi sirasinda digandan saflanan hizmetlerden yararlamimas:, Unlil PortfoyiY tinl
A8 "nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyi, viinetici Unld Portf
tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uygun olarak bu i
hikiimleri dahilinde yinetilir.
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4.2, Kurucunun yinetim kurulu fiyelerinden en az bif gayrimenkul alim satim isi haricinde
gavrimenkul yatrimlar konusunda en az beg villik tecriibeye sohip olup, genel mildir, Kurslun
lisanslamaya iligkin dizenlemeleri uyarinca gayrimenkul deferleme uzmanhif lisansma sahip

bir deferleme uzman ile bu fikrada belirtilen vinetim kurulu Gyesinden olusan en az U Kisilik
bir vatirim komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfiviinin yonetimivie ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
yiir{itiiliir.

5.3. Fon hizmet birm OYAK Yatinm Menkul Degerder A.S. nezdinde olugturudmustur, Fon
hizmet birimi asgari olarak, fon muhasebe kayitlanmin tutulmasi, nakit mutsbakatlannin
yapumas:, katlma payi alim-sabm emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlannda fon
raporlarinun, fonun mizan, bilango, gelir-gider tablosumm hazirlanmas: gibi grevleri yerine
getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon midiiri ve fon islemlen i¢in perekli mekan, teknik
donamm ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur.
Fon midird asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmas:, fon ile dlgili
yvasal ve difer iglemlerin koordinasyonu, yinitidlmesi ve takibinden sorumludur, Fon middir,
portity yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz Fon miidiriingin herhangn bir sebepten dolay:
girevden aynilmas: halinde alt is glini iginde yveni bir fon miidiird atanr ve Kurula bildirili,

54. Cikanlan kattima payvlannin kaydina mahsus olmak tizere TTK nun 64, md'ne gire tasdik
ettirilen "Katilma Paylan Defteri" tutulur, Katilma paylan defterinde katlma paylarinin alim
satimlan izlenir. Fona tliskin alman her tir karar onayh olarak “Ydnetim Kurulu Karar
Defterine” yazmbr, Bunlar disinda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK, ve SPKn.
hitkiimleri gercevesinde; Yevmive Defteri (giinlik defter) ile Defier-i Kebir (bOyok defter),
Unlii Portftiy Yonetimi A.S. tarafindan tutulur, Malive Bakanhf 'nca istenehilecek VUK ndan
kavnaklanan worunlu defterler de ayrnica tutulur,

5.5. Kurucu kaydi defer olarak tutulan katilma paylanm yatinimeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 w1l boyunca saklamak zorundadir,

5.6. Fon'un mubasche, denetim, hesap ve islemleri Sermaye Pivasasi Kanunu, Bankalar
Kanunu, TTK, VUK ve Borglar Kanunu'nun ilgili hilk{imlerine uygun olarak, kurucunun ve
yéneticinin hesaplan disinda &zel hesaplarda izlenir, Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un
Yatmm Fonu Finansal Raporlama Teblifi'nde belirtilen esaslara uyolur.

5.7. Ytnetici fon yonetiminde asafidaki ilkelere uyar;

5.7.1L Yéneticinin yénettifi her fonun gikanme ayn ayn gbzetmesi zorunludur, Yonetici,
viinetimindeki fonlar veya difer milsterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verccek
iglemlerde bulunamaz. Fon portftiyd ile ilgili alm satim kararlannda objektf bilgi ve belgelen
ve shzlegme ile beliflenen yatinm ilkelerine wyulmas: zorunfudur, Bu bilgi ve belpeler il
satim kararlaria mesnct tegkil eden aragtirma ve raporlanin en az 3 yil slireyle ynetici gé

satim kararlarim imzall- olarak kavdeder.
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5.7.2. Meveul plyasa veya ddeme kogullan dikkate abinarak yapilacak alim islemlerinde
deferleme [aaliyet sonucu bulunan deferlerden daha yiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha digitk degerer esas alimrsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasttasivia katilma payi sahiplerine bildirilmesi zorunledur,

5.7.3. Borsada iglem giren varhklann alim satimimin borsa kanaleyvla yapimas: zoruniudur, Fon
adina katilma paylarimn alim satimi nedeniyle, Borsa [stanbul A S. (BIAS) Borglanma Araglar
Piyasasindan aym glin valor ile aymi giin valdrld islem saatlerd disinda fon portfiiyiine alim veya
fon portfiviinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS wrafindan belifdenen islem
kurallarmma uyulur. Yoneticinin, fon portfyline pay alm satm islemlerinde, islemi
gergeklestiren araer kurulugun, fonu lemsil eden miigter numarasiyla BIAS ta islem yapmasim
temin etmest zorunludur

5.7.4. Yonetici fon adina portfiy igin yapilan bir alim satim isleminden dolayi lehine komisyon,
1skonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurvcy tarafindan Sfrenildifi tarihten itibaren
10 ig glinh iginde en uvgun haberlesme vasitasiyia vatmmeilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde yoneticinin kendisine veya dinct kisilere ¢ikar saglamak amaciyla
fon portfiyiinde bulunan varhklann alim satumi yapilamaz, Fon adma verilecek emirlerde
gerekli Szen ve basiretin piistenlmesi gorunludur, Fon adma yapilacak alim satimlarda portftiy
yionetim sozlesmesinde belirflenen genel fon stratejilenne ve kurucunun genel kararlanma
wyidur,

5.7.6. Fon portfyiiniin dnceden saptanmug belirli bir getin saglayacaging dair yazih veya szl
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurueu, vonetici ve fonlann ybnetimi ile ilgili olarak veva pérevierini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgilen kendi veya iiglinei tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamaszlar.

5.7.8. Yionetici, fon portfiyind, fon igtiwiig, ithrag belgesi, Kanun wve ilgili mevzuat
hitkiimlerine giire yinetmekle yitkiimidir.

5.8. Kurucu ile katilma payi sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtizilk hikimleri, Sermave
Pivasas) Kanunu ve ilgili mevzuat, hiikim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet
akdi hiikiimleri uygulamr. Fon igtiiziigil, kanlma pay sahipler ile kurucu ve saklayic: arasinda
fon portfiyinin inangh miilkiyet esaslarina gire igletilmesini Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Saklama Teblifi kapsaminda saklanmasimi ve vekalet akdi hilkiimlerine gore vinetimini konu
alan, genel islem sartlanm igeren iltihaki bir séizlesmedir,

5.9. Aynica Fon igin agafidaki islemler yamlabilir.

a1 Katlma paylanmn geri dinfislerinde olusan nakit ihliyacimin karplanmas: amaciyl
portftiyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayic bedelinin 9o
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takashg
Pivasas iglemleri yapilabilir

5.9.2. Fon ihtivaglanm veya portftivlen ile ilgili malivetlerini karsilamak
hesap donemi itibari ile hesaplanan toplam degerinin en fazla %050°si
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kullanabilirler, Kredi alinmas: halinde kredinin tutan, faizi, alindig: tarih ve kurulug ile geri
ddendigi tarihe iligkin bilgiler hesap donemini takip eden 30 gin iginde Kurula ve en uygun
haberlegme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilir.

3.9.3. Kurucu, portfoy yoneticisi ve ytinetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayli olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya ybnetilen fonlarin kanlma paylannin
fon portfiyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara girs ya da cikiy komisyonu ddenemez.

5.10. Risk Yanetim Sistemi
5.10.1. Risk Yinetim Sistemi [le [lgili Genel Bilgiler

Kurscu tarafindan Portfoy Yonetim Teblifi'nin 12. maddesinde belirtilen esaslara gore
gayrimenkul yatirimlarina iligkin finansman niski ve likidite riski ile difer muhtemel risklerin
yinetimini de igerscek sekilde bir risk yénetim sistemi olusturulur.

Risk yéinetim sistemi, Fon portfylintn maruz kalabilecegi risklerin Slgiim ve takip vontemleri
ile bunlar karsisinda ahinacak dnlemlen igeris. Gaynmenkul yvatnmlanna iliskin risk limitler

ve bunlann  aphp aglmadigiun hangi  periyodlar  ile  gheden  gegirilecefi
Kurucunun'Ydneticinin yénetim kurulu karan ile belirlenir.

Risk yinetim sistemi, yinetilen portfiylin yatirim stratejisl ile yatinm yapilan varhklann
yapisna ve risk dilzeyine uygun olarak olusturulmog elup, Kurueu'nun i¢ kontrol sistemi ile
biitiinlik arz etmektedir.

5.10.21. Risk Yinetim Birimi Hakkinda Bilgiler

Risk Yonetim Birimi, Kurucu biinyesinde olugturulmug olup, Fon portfiyiinin yénetiminden
sorumlu birimden bagimsizdir. Risk yinetimini gergeklestirecek birimin personeli fonlann risk
ylnetim sisteminin olugturulmas ve uygulanmas ile sorumludur. Risk vnetimi hususunda
Risk Yazilim Teknolojiler Lid. $.T.1 (RiskTirk)} sirketinden damgmanhik alinacek olup bu
hizmet igin Gdenecek Geretin tamami Kurucu tarafindan karsilanacaktir,

5.10.3. Fon"un Olas Riskleri Haklanda Bilgiler

Uaynmenkul yatnm fonlarmin karsilagtklan riskler: pivasa riski, likidite riski, kaldirag riski,
faiz riski, kur riski, finansman riski, kargs taraf riski ve yopunlagma riskidir. Unli Portfay
Ytinetimi A.5."nin ve kurulacak gayrimenkul vatrim fonlarinin portfiytinin Szellikleri dikkate
alindifinda bu risk tiirlen arasinda en Snemiilerinin piyasa riski, likidite rizki ve finansman riski
oldugu disindlmekie ve bu risk tirlerine dair raporlamaya tizel Gnem verilmekiedir,

Fonun maruz kakabilecegi temel risklere dair temel tamimilara agagida yer verilmektedir.
Yasal Risk, Fon portféyiinin olugturulmas) ve kaulma paylanmin sahsindan sonra s
meviuatta ve dizenleyici otoritelerin ditzenlemelerinde meydana gelen degisikif

Fon'un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve payrimenkul meveuating:
gikabilecek defigiklikler fon deferini ve net getirisini etkileyehilir, \
|
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Pivasa Riski, gayrimenkul, kur, faiz, hisse ve emtia fivatlan gibi pivasa degiskenlerinin
fiyatlanindaki oynakligin fon portfiyiindeki varhklann degerlerinde meydana getirebilecei
degigikliktir. Gayrimenkul Yaunm Fonlan igin diiglin0ildiginde temel olarak arsa, insaat, kira
ve konut fiyatlanndaki sert diglislerin fon deerinde yaratabilecegi azalisa odaklamlmaktadyr,

Likidite Riski, Fon'un vatmmeilanmn likidite ibtivaglanmn karsilanamamasi, Fon'un
yetinmlanndan kaynaklanan yikiimlilikleri yerine getirememesi riskidir.

Faiz Riski, gerek yurtici gerekse yurtdisi piyasalarda oriaya gikabilecek faiz hareketlerinin fon
degerinde meydana getirebilecefi risktir, Faize dayali borglanmalann boyutu ve ileride nakit
akigi yaratacak varliklann bugiinkii defierinin hesaplamas: esnasinda fuiz oram riski én plana
gikmaktadir.

Déviz Kuru Riski, déviz kurlarindaki oynakhktan kaynaklanabilecek risktir, TL haricindeki
diwviz cinslerinden yapilacak borglanmalar, varlik alim ve satimlannin meveudiveti bu risk
tirindn etkisini ortava gilkamaktadir.

Finansman Riski, yapilacak yatnmlar igin saflanacak finansmana dair riskleri ifade
eimektedir. Finansmanin borglanma veya sermaye kullanumyla yapiiyor olmasi bu risk
tiiriindin Snemini belirlemektedir.

Yogunlagma Riski, fon portfSyiinde risk/getii dengesi agisindan yeterli optimizasyonun
saflanamamag, portfiyiin yukanda bahsedilen risklerden bir veya birkagina bagh olarak ani
getiri degigimleri etkisine maruz kalmasi, portfoviin dengeli bicimde cesitlendirilememes:
niskidir. Bu risk, Fon'un aralaninda pozitif korelasyon bulunan yatrimlara vopunlasilmas:
dolayisiyla fon getirizinin olomsuz yénde etkilenmesine neden olabilir,

Kargi Taraf Riski, kars tarafin stzlesmeden kaynaklanan vikimililiklerini yerine petirmek
istememesi ve/veya yerine getirememesi veya orfaya gikan aksakliklar sonucunda &demenin
veya iglemin yapilamamas riskini ifade etmektedir,

Degerleme Riski, yatinm yapilan varliklann yatinm siiresi boyunca deferlerinin makul ve
dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

MADDE 6- {NDEKiI VARLIKLARIN .

6.1. Fon portfdyiindeki varhklar yapilacak bir sbzlegme ile Saklama Teblifi diizenlemeleri
cercevesinde portfoy saklayicisi nezdinde saklamr.

6.2, Fon, tapuya tescil, ve tescile bagh degisiklik, terkin ve diizeltme islemlen ile simirh olarak
tfizel kigiligi haiz addolunur, Fon portfiiyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayals
haklar tapu kiltiigiine fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina vapilacak islemler kurucy ile
portfty saklayicisinin en az ikiger vetkilisinin milgterck imzalar ile gergeklestirilir. Bu hilkomij
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy saklayicisimin yénetim kurulu hagkan ve gl

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi mimbkin olmayan varliklarnn meveudiyeti ]
aidryetini ghsteren bilgi, belge ve kayitlar da portfiiy saklayicis: nezdinde tutulur.

i
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6.4. Gayrimenku| yatmmlanna iliskin bilgi ve belgelerin Gmekleri, saklama sdzlesmesinde
belirtilen esaslar gergevesinde, yatmmn yaplmasin mitteakip 10 is glnd icinde kurucu
tarafindan portféy saklayicismna iletilir.

6.5. Yabanci sermaye pivasasi araglan, Euroclear nezdinde bulunan Takashank hesabimin
altinda fon adma agilan hesapta saklamr. Yabanc sermaye piyasas: araclannin alim satim ve
saklama iglemlerinde iletisim SWIFT aracihi ile yiiritilecektir.

6.6. Fon malvarhfi; fon hesabina olmas, igtilziik ve ihrag belgesinde hitkiim bulunmas: sartivla
kredi almmasi ve koruma amach tiirev arag islemleri haricinde teminat gésterilemez ve
rehnedilemez. Fon malvarh@h kuruconun ve ponfiy saklayicisimn yonetiminin veya
denetiminin kamu kurumlanna devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarrof edilemez,
kamu alacaklarinin tahsili amact da dahil olmak iizere haczedilemez, Ozetine ihtivati tedbir
konulamaz ve iflas mazasina dahil edilemes.

6.7. Kurucunun ve/veya portftly yimeticiginin igiined kigilere olan borelan ve yiknimlilikler
ile fonun aym Ggline kigilerden olan alacaklan birbirlerivie mahsup edilemez.

6.8. Sermaye piyasasi araclanmin el degistirmedi@i ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
iglem yapilan filkelerin sermaye piyasasi araglarina yatinm yapilmas: halinde stz konusu
araglara ligkin saklama hizmeti ilgili araci kurulug tarafindan saglamir. Saklama hizmeti veren
araci kurulug tarafindan muhafbzadaki sermaye piyasasi armaglanmn son durumu itibariyle,
tamamuni ghsterecek gekilde dilzenlenmiy belgelerin veya bunlann bir &mefinin kurucu
nezdinde siirekli olarak bulundurclmas: zorunludur.

MADDE 7- FON'UN TEMSILI

1.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yinetim kurulu tarafindan temsil edilir,
Yinetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla murahhas ilyeve devredebilir. Ancak, fonun
kurulug, katilma pay1 ihracy, tasfivesi ile katilma payr sahiplerinin yatnm kararlanm
etkileyebilecek  nitelikteki agafidaki iglemlerinin  yonetim kurulu karan ile yapilmas:
rorunludur,

a) Fon yatrim stratejisi degisiklig,

b) Unvan degisiklii,

c) Porttty yoneticisi ve portfay saklayicis: defiisikligi,

d} Fon toplam gider oram degigikligi ve yatmmeilardan tahsil edilen komisyonlarda

degiziklikler,

¢} Fon katlma pay: alim satun esaslarina iliskin Snemli nitelikieki degisiklikler

£} Fon kumocu defigikligi,

g} Fon adina katilma paylanmn alim satim nedeniyle, BIAS i ilgili piyasasindan aym giin

valdrll ile aym glin valdrld islem saatleri diginda vapilacak iglemlerin penel gerekcesinin

Beliflenmest,

h) Fonun varlik alim satimina iliskin genel ilkelerin belilenmesi

i} Kaldirag yaratan iglemlere yonelik genel ilkelerin beliflenmesi,

i) Promosyon kampanyasi ditzenlenmesi.

k) Kaulma payr sshiplerinin  karatdanm  etkilevecek  nitelikte /T
f
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MADDE 8 FON'UN_GAYRIMENKUL _YATIRIMI _PORTFOYUNE _iLiSKiN
YONETIM STRATEJISI :

8.1. Fon"un vatinm steatejisi;, getinl potansiyeli vilksek périilen gayveimenkullere, tamamlanms
gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayal: haklara ve gayrimenkul yatinm ortakhklannca
ihrag edilen sermaye piyasas araglanng, tabi olduklan mevzuat hilkimlerine gire hazirlanan
finansal tablolannda yer alan aktif toplammmin devamb olarak en az %75% gayrimenkul
vatinmlanndan olugan anonim orakbklann paylanna, gayrimenkol semifikalan ve diger
gayrimenkul yatrrrm fonlannin kablma paylanna yatinm yaparak alin satim kan ve/veya kira
gelin elde etmek amacina dayanmakiadic. Fon bu amac: gerceklestirmek fizere arsa, arazi,
konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve Kurul tarafindan
uygun girilen benzeri her Hirld gayrimenkuli satin alabilir, satabilir, kiralayabilie, kiraya
verehilir ve satin almayi veya satmay vaat edebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin deerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikieki gayrimenkuller ve gayrimenkule
davali haklar da fon portfyiine alinabilir.

Fon, alim satim kan elde amacim seglamak iizere yukanda sayilan her tirl0 gayrimenkulu satin
alabilecek olsa da, Omcelikli olarak satlamamus komut ve ofis stoku yilksek, tamamlanms
gayrimenkul projelerinden iskonto ile toplu alimlar yapmayi hedeflemektedir,

Gayrimenkuller ¢nceden belirlenmis bir vade sonunda elden gikarma amaciyla satin
almabilecedi gbi belli bir vade hedefl olmedan da satin almahilir.

B.2. Aynica fon portfiyiinde yer alan gayrimenkul yatimmlanmin ytnetiminde asafidaki esaslara
ve vatirm simriamalanina wyulur

8.2.1. Alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkex, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tilrlil gayrimenkulil satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veyva satmay: vaad edebilir.

B.2.2. Millkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller fizerinde tapuya tescil cdilmesi sartiyla
221172001 tarihli ve 4721 sayihy Tiirk Medeni Kanunu hitktimlerine géire fon lehine st hakks
ve devre millk intifak) tesis edebilir ve be haklan fon adina ligiinct kigilere devredebilir.

8.2.3.Fon portfiyiinde yer alan gayrimenkuller {izeninde fon adina baska kigiler lehine tapuya
tescil edilmesi ;r.amrla fist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilic ve bu haklann Lu;un.tﬁ
kisilere devrine tzin verehilir,

9.2.4. Ust hakki ve devre millk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklanidog
stizlegmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak Szel kanun hitkiimleri sakld

8.2.5. Fon toplam defierinin en az %080 inin gayrimenkul yatimmlanndan olu L
Bu oranin hesaplanmasinda; gayrimenkul yatmm ortakhiklannca ihrag edileg
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araglan, tabi olduklan mevzual hitkiimlerine gore hazifanan finansal tablolarnda ver alan aktif
toplaminm  devambi olarak en az %75 gayrimenkul yatmmlanndan olusan anonim
ortakhklarm paylan, gayrimenkul sertifikalan ve diger gayrimenkul vatinm fonlannmn katilma
paylar da dikkate alimir. §u kadar ki tabi olduklan mevzuat hikiimlerine gre hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminn devamh olarak en az %75'i gayrimenkul
yatrimlanndan olugan anonim ortakhiklann payianna, Fon toplam defierinin en fazla %20 si
oraninda yatinm yapilabilir.

§.2.6. Tek bagina fon toplam degerinin %020"sini agan gayrimenkul yatnmlannmn toplam fon
toplam degerinin %%60' 1 asamaz.

8.2.7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin defierini etkileyecek nitelikie herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal haklarn degeri fon toplam degerinin %30 unu agamaz.

8.2.8. Kurucu ve ytinetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yepamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
listlenemez, bu amacla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatinm
bakimindan 8.2.9. maddesi hilktimled saklidir,

b)) Kendi personeli vasitasiyla bagka kigi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez,

e} Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, tican parklar, ticari depolar, konut siteleri,
slipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gavrimenkulleri ficar maksatla igletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinrlamaya tabi olan varliklan ve haklan fon
portfoviine dahil edemez.

d) Fon portféyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satismi yapamaz,

eh Yurtdiginda gayrimenkul ahm, satim ve kiralama faalivetinde bulunamaz.

8.2.9. Baghakanlik Toplu Konut ldaresi Bagkanligs, Hler Bankas: A.S., belediveler ile bunlann
bagh ortakliklan, igticakleri velveya yénetim kuruluna aday gésterme imtivazmn bulundugu
girketler tarafindan perceklestirilen ingaat ruhsat almmiz projeler kapsamundaki bafimsiz
bilomler, ingastin tamamlanma oramna bakilmaksizin, fon portfiyiine dahil edilebilir.
Teblig’in 19"uncu maddesinin birinci fikrasiun (a) bendinde ver alan %80°lik sirlamaya
iligkin hesaplamada, Fon portfayine bu kapsamda dahil edilen yatinmiar da dikkate alimr,

MAD YRIMENKUL DISINDAKI MLARA L
ESASLAR:

9.1.Asafwdaki varlik ve iglemler fon portfoviine dahil edilebilir.

a) Ozellegtirme kapsamina alinanlar dahil Tirkive'de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, tzel sekttr ve kamu borglanma araclan,

b} T8/ 1989 tarihli ve 8914391 sayil Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirlige konulan Tijid]
Paras Kiymetini Koruma Haklonda 32 sayili Karar hitkiimleri gercevesinde alim r
satimi yapilabilen, yabanci dzel sekidr ve kamu borglanma araglan ve anonim ortakl

¢} Vadeli mevduat ve katilma hesab:,

¢} Yatinm fonu katlma paylari,

d) Repo ve ters repo islemleri, f;]
Fi

) Kira sertifikalart ve gayrimenkul sertifikalar:,

Fﬂﬂfﬂ‘j . '-'- :
Ny . -76e7-404a-87bb-48f046def4a b1
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f) Varantlar ve sertifikalar,

) Takasbank para pivasasi iglemleri,

£) Tarev arag islemlerinin nakit teminatlan ve primleri,

h) Kurulea uygun gérfilen dzel tasarlannug yabanc: yatnm arsclan ve ikraz istirak
senetler,

1} Yapulandinlmag borglanma araglan,

1) Kurulea uygun gorilen difer yatinm araglan.

8oz konusu varhiklann yénetiminde asafndaki vatinm limitlerine uyulur.

9.1 Fon, aluna, diger kaymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
siizlesmelerine yatinm yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasas: araglarin agifa sstamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye pivasas araglarn Gdiing alamaz.

9.4. Tirev araglara sadece porifiivlerini diviz, faiz ve pivasa riskleri gibi risklere kars korumak
amactyla taraf olabilir. Tilrev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutan fon toplam
deperinin %20 sini agamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde vatnmelara
en son bildirilen fon toplam defieri esas alir. Vadell lslem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gergeklegtirilen iglemlerin nakit teminatlar da fon pertfiyiine dahil edilir.

9.5. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para birimleri tizerinden ihrag edilmis
yabanei sermaye piyasas: araglanna yatrrem yapilabilir, Fon portfiivine fon toplam deferinin
en fazla %20'si oraninda yabanci sermaye piyasas: araglary fon portfiviine dahil edilebilir,
Yurtdiginda ihra¢ edilen borglanma araglanmm ve kira settifikalaninm, yatmim vapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldufu otorite tarafindan
vetkilendirilmiy bir saklayici kurulug nezdinde saklanmasi, fivatimin veri dagitim kanallan
vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fivat agiklama dinemlerinde Finansal Raporlama Tebligi
dizenlemeleri percevesinde gergege uygun degen izerinden nakde dénfistirilebilecek nitelikie
likiditasyona sahip olmas: gartlanyla, yuridiginda borsa disindan fon portfdyiine dahil edilmesi
mimktndir, {lgili aracin derecesini belirleyen belgeler yénetici nezdinde bulundurulur.

2.6. Fon portfiyinde bulunan yabane: sermaye piyasas: araglan satin alindifi veya kote oldugu
dificr borsalarda sanlabilic. Bu kiymetler Tarkiye iginde, Tirkiye'de veya disanda verlesik
kigilere satilamaz ve bu kisilerden satin almamaz.

9.7. Yatinm yamlacak yabanc: sermaye pivasas araglarim ihrag eden kuruluslar hakkinda ve
degierlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yinetici saglar. Yénetici
fona almacak yabanci sermaye pivasas: araglanmn tabi oldufu ilgili Olke mevzuatina gire
borsada satigina ve bedellerinin transferine iligkin lositlamalann bulunup bulunmadiim
aragtirmak zorundadir, Bu tr kasitlamalan olan sermaye pivasas araglan portftiye alinamaz.

Fonun yabane: Gilkelerde yatinm yapacads sermaye piyasas: araglanna iligkin iglemlerni o (ks

fon adina verilen milsteri emirleri ve bunlann gergeklegtifine iliskin arac ltllnllua-] o
teyitler, ddeme ve tahsilat makbuzlan fon adina muhafaza edilir.

9.8. Fon portfiiyiine alinacek borsada iglem grmeyen varlik ve islemlerin nitelifiine v
dahil edilmesine iliskin olarak agagidaki esaslar uygulanr:
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Portfiye borsa digindan tirev arag ve swap sérlegmeleri ile repo, ters repo sozlesmeleri
dahil edilebilir. Borsa digs sozlegmeler fonun yatinm stratejisine uygun olarak fon portféiyiine
dahil edilir. Stzlegmelerin karst taraflaniun yatinm vaplabilir derecelendirme notuna sahip
olmasi, herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmas: ve adil bir
fiyat igermesi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde gercegie uygun degeri itzerinden nakde
diniigtirilebilir olmasi zorunludur, Aynica, borsa dis tiirey arag ve swap stizlesmelerinin kars
tarafinin denctime ve gzetime tabi finansal bir kurum (banka, aract kurum v.b.} olmas ve
fonun fiyal agiklama dénemlerinde “glivenir™ ve “dogrulanebilir™ bir yiniem ile degerdenmesi
zorunludur,

Yatinm yapilabilir seviyeye denk pelen derecelendimme notunun degerlendirilmesinde:

- Tiirkiye'de yerlesik kuraluslar igin ulusal derecelendirme notlarmin esas alinmas:,

- Yuri dipinda yerlesik kuruluslar igin thrage notlanmin (issuer rating), dlkemizde kuruiu
derecelendirme kuruluglaninin ise buna denk derecelendirme notlarmn, fonun va da tarsf
olunan sozleymenin vadesine uygun olarak uzun ya da kise vadeli olamn esas alinmas,
derecelendirmeyi yapan kurulusun notlama sisteminde bu not bazinda vade ayrm
yapilmaksizin tek bir notun bulunmas: durumunda bu notun esas alinmas,

Derecelendirme notu, ilgili derecelendirme kurulugunun derecelendirme sistemine goire
yatinm yapilabilir seviyenin en alt stunnda olan kuruluglar igin notun gérinimiinin en az
durafan olmasi gartinun aranmas,

- (iincel derecelendirme notunun esas alinmasi

perekir.

Botsa diginda taraf olunan tiivev arag ve swap sbzlesmeleni igin kars tarafian teminat
alinmas) halinde alinan teminatlar agagidaki sartlan tasimalidir:

Makit, para pryasas: fonu iz kisa vadeli barglanma araglan foru katilma paylan ve yiiksek likiditeye sahip
kamu borylanma areglan ve para piyasas araglan teminat ofarak kabul edilebilir,

[slomin karsi tarafimn yurtiginde yerlesik bir kurum oldufu durumds teminat Takashank'ta fon sdma
bloke edilir. Igdemin kargi tarafiun yuridegmda yerlegik bir kurum oldugy duremds e portfy saklnyiis
tarafindam teminabin varhgss iligkin teyit yapibabilmesi knydivla yurtdsinda vetkili bie korumda fon adine bloke
edilir,

Kars tarafim yikiimlulaponn verine getirmemesi halinds, feminat fWierimin temami, foan tarafindan
kozubuz olerak ve gergege uygun deperi deerinden nakde domiigtiniiberek kullanilahilmeslidir

Fonun repo ve ters repo iglemlerine iligkin simirlamalar ise stvledir: Fon portfiylerinde ver
alan repo iglemine konu olabilecek varliklann rayig deferinin %10°una kadar borsa disinda
repo yapilabilir. Borsa diginda taraf olunan ters repo sizlegmelerine, fon toplam degerinin g
fazla %10 una kadar yatinm yapilabilir. Borsa digi repo-ters repo islemlerinin vade ve fajs#h
Kurulun ilgili dilzenlemeleri gergevesinde belirlenir. Faiz oraninin belirlenmesi, borsaffa i
ghren benzer vade vamsina sahip sbzlesmelerin faiz oranlarmin dikkate alinmasl saplil
kurueu ve yineticinin sorumbulugundadir, '
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Borsada islem gormeyen yapilandinlmis borglanma araglan, ihrageisimn denctime ve
ghzetime tabi finansal bir kuram (banka, aracy kurum, v.b.) olmasi ve fonun fivet agiklama
diinemlerinde “glivenir” ve “dogrulanabilic” bir yéintem ile hesaplanan fivatlariom ilan edilmesi
sartiyla, bu maddede belirtilen derecelendirme notn aranmaksizin fon portfayiine dahil
edilebilir,

2.9. Borsada islem gliren kamu dis borglanma araclaninin, borsa disinda yvapilacak islemler ile
fon portfiiyline dahil edilmesi veya fon portfayiinden gikartilmas) miimkiindiir.

9.10. Fon'un operasyonel iglemleri nedeniyle olugabilecek likidite ihtivecinn karsilanmas:
amactyla nakit tutulabilir.

MADDE 18- FORTFOY DEGERININ BELIRLENMES] ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIVATININ TESPITI:

10.1. "Fen PorttSy Degen”, portfiydeki varhklann Kurul ditzenlemeleri ve bu igtiizikie
belirlenen esaslar ¢ergevesinde bulunan degerlerinin toplanudir,

10,2, "Fon Toplam Degen”, portfiiydeki varhikdarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ¢ergevesinde
degerlenmesi neticesinde bulunan fon pertfily degerine varsa difer varliklarin ve alacaklann
eklenmesi ve horglann dOsilmesi suretivle ulasilan degerdir.

10.3. Kaulma paylarmun ittbari defeni yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylanmn sayisina billinmesiyle elde edilir. Fon'un devam siiresince alinan bedelsiz
hisge senetleni, temettill, faiz ve kar paylan vb. alindiklan giin Fon'un toplam degerine dahil
edilir.

10.4. Portfoye alinacak varhiklanm ve haklarm rayig degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degierleme kuruluglanna yapuinimas: zorunludur, Portfiyde ver alan ve
fonun hesap dineminin son fig ay) igerisinde herhangi bir nedenle rayip degeri tespit edilmemis
olan varhiklarn deger tespiti asgari olarak her takvim yil: sonu itibari ile yapilmas: zorunludur.
36z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul defierieme faalivetinin en geg ilgili yilin son zindl
itibariyla tamamlanmes olmase zorunlsdur,

10.5. Gayrimenkule iliskin deferleme ¢alismalanmn bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
stirenin beg iy glinfinG asmamas ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki i3 giind iginde kurscuya teslimi zorunludur. 86z konusu degerlemelere dayanak teskil eden
bilgi ve belgeler ile degerleme raporlan defierleme tarihinden itibaren en az 10 vil boyunca,
ihtilaf olmast durumunda ihtilaf sonuglamncaya kadar kurucu ve varsa portfly yoneticisi
nezdinde saklamr.

10.6. Portfydeki para ve sermaye piyasasi arag ve islemlerinin varhklann deferi agagidaki

esaslara gore tespil edilir.
LLI'H.Q" )

a) Portfsye alinan varhklar alim fiyatlan ile kayda gegirilir. Yabanc: para cinsinden var
alim fiyal satin alma glintindeki yabanc: para cinsinden deferinin TOMB dtwviz 531?

garpilmas: suretiyle bulunur,

b} Ahg tarihinden baglamak Gzere portfiydeki varliklardan; 4
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1) Borsada iglem gdrenler deferleme giinfinde borsada olugan én son scans afirhkh
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. $u kadar ki, kapams seansi uygulamas: bulunan
pivasalarda iglem giren varliklann degerlemesinde kapams seansinda olusan fiyatlar, kapams
seansinda fiyatin olusmamas: durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikh ortalama
fivatlar kullamlir.

2) Borsada islem pGrmekle birlikte deferleme glinOnde borsada ahm sabma konu
almayan paylar son islem tarihindeki borsa fivatryla; borglanma araglan, ters repo ve repolar
som iglem glinlndeki iy verim oram ile degerenir.

3) Fon katilma paylari, degerleme giini itibarryla en son agiklanan fivatlar esas almarak
deperlenir.

4y Vadeli mevduat, bilegik faiz cram kullamilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretivlie degerlenir.

3) Yabanci pura cinsinden olanlar, TOMB tarafindan ilgili yabane: para icin belirlenen
déviz ahg kuru ile degerlenir,

6) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varhklar da portfiy defieri tablosunda
gosterilir, Bu varliklar teminatin tiirlt dikkate almarak bu maddedeki esaslar gergevesinde
degierlenir.

7} Borsa digi repo-ters repo sizlesmeler, piyasa fivatm en dofiru yansitacak sekilde
glivenilir ve dogrulanabilic bir yantemle degerlenir,

8} (1) il (7) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslan, yazih karara baglanr.

2} (7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yintemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

10.6. Fonun diger varhk ve vilkiimliilikleri, KGK tarafindan vayimlanan TMS/TFRS
hiikiimleri dikkate alinarak deferlenir. Su kadar ki, fonun vabanci para cinsinden
yilkimmliilikleri TCMB tarafindan ilgili yahanci para igin belirlenen déviz sats kuru ile
carpilmas: suretiyle degerlenir,

10.7. Fon birim pay degen ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere olmak
fizere hesaplanr

10.8. Katiima paylannin borsada islem gérmesine iliskin esaslar Borsa tarafindan belilenir.

10.9. Fon katilma paylanmin deerlerinin yatirimeilara bildirim esas ve osullerine fon ihrag
belgesinde yer verlmektedir,

10.10. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlennin ¢fkmesi, porifivdek
varhiklann ilgili oldufu pazanin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, Fon toplam deferini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya
gikmas: gibi olaganiistl durumlann meydana gelmesi halinde, deferleme csaslannmn tespiti
hususunda kurucunun y@netim kurelu karar alabilir. Bu durumda degerdeme esaslanmn
gerekgeli olarak karar defierine yamlarak, Kurula ve portflly saklayicisma bildirilmgsi
zorunludur. Ayriea sz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla kel

pay1 sahiplerine bildirim vaplir, ;
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IL1. Bu gtiziikte belirtilen esaslar gergevesinde kanlma paylanmmn pazarlama ve
dagitimny/satipn kurucunun yam sira kurucu ile stizlegme imzalanmas: ve ihrag belgesinde
unvanlanna yer verilmesi suretiyle gerekli vetkiye sahip olan portfsy yénetim sirketleri ile
yatinm kuruluglan tarafindan, islemlerin bu fonlann igerdifi riskler konusunds veterli bilgiye
sahip satg personeli tarafindan gereklestinlmesi kaydivla yapilabilir.

11.2. Kaulma paylanmin sang/pazarlama ve daitim faalivetlerini yiirtitecek olan kurulus, satig
yapilan yatrmmeilann Tebligde belidenen nitelikli yatinmer vasiflarin: haiz olduklanna dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon stiresince ve asgan olarak bes yvil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinlik nedeniyle dogabilecek yatirime:
zararlarindan korucu ile katlma pay: pazarlama ve dagitim/aracilik faaliyetini ylriten kurulus
milteselsilen sorumludur,

11.3. Kurucw tarafindan katlma paylanmn Kanunun 13 fincii maddesi cercevesinde MEK
nezdinde Gye ve hak sahipler baznda izlenmesi zorunbudur.

11.4. Kaulma pay: satug, fon birim pay degerinin tam olarak nakden ddenmesi: katilma paymin
fona iadesi, yaunmelann paylannn ihrag belgesinde belirlenen csaslara pire nakde cevrilmesi
suretiyle pergeklestiniir,

11.5 Kurucu tarafindan katilma paylanmn fon adina alhm satini esastir. Kuruey, fon katilma
paylanmin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Bu kapsamda
fona iade edilen katlma paylan fonun katlma pay1 sayisiun %507sini asmayacak sekilde
kurucu tarafindan kendi portfizviine alinabilir, Bu sekilde kurueu portftiyine alman katilma
paylan ahm tarthinden itibaren en geg iki vil iginde fona iade edilir,

11.6. Katilma paylarimn fona iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saflanamadigim ve
portftydeki varhiklann satistin yatinmeimn zararina olacagin tevsik edici bilgi ve belgelerin
Kurula iletilmesi ve Kurulea uygun gonilmesi halinde, kurucu katilma paylannin ged alimm
erieleyvehalir.

11.7. Kuracu, fonun portféiyingn biyitilmesi ve cesitlendirilmesi smaciyla da fonun kabilma
payl sayisinin %300 sini agmayacak gekilde fon kanlma paylanm kendi portfyiine alabilic. Bu
sekilde kurucu portfyiine slinan katilma paylan alim tarihinden itibaren en geg iki vil iginde
fona iade edilir. Ancak kurucu tarafindan fona avans tahsis edilmis ise bu tutar kargihiginda
kurucu poriftiytine alinan kanlma paylan fonun kurulusundan itibaren bir vil siire ile bu oranin
hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

11.8. Sireli olarak kurulan fonlarn katilma paylarun fona jadesinin bilgilendirme
dokiimanlarmda belirtilmek suretiyle sadece fonun siiresi sonunda yapilmas: da mimkiindiir,

[1.9. Katlma paylarimn sanp ve fona fadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz. Fon
sliresinin sonundaki katilma pay: isdesinde de sang komisyonu uygulanmaz.,

1110, Katlma paylarmn nitelikli yatirimeilar srasinda deve miimkiindor. Nitelikii yay
arasinda katilma payr devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kigi ve/veya kud
nitelikli yatirimer vasiflanm haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin kurucuya ile
kurucunun onayinm alinmas: zorunludur, Kurueu stz konusu bilgi ve belgeler
bunlary fon siiresince ve asgari olarak bes vil boyunca muhafaza etmek
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yvatmmeilar arasindaki kanlma payi devirleri, katilma paylariun hak sahibi yvatmmeilar
arasinda aktanlmas ile tamamlamr. Katlma payr devirlerine iligkin bilgilerin MEK'ya
iletilmesinden kuruce sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurecu sahip oldufu katilma
paylanm dier nitelikli yatinmeilara devredebilir,

MADDE 12- TILMA PAYI SAHIPLERINE

DAGITILMASI EBASLAH.I

11.1. Fon'un hesap dinemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulug tarihinden
baslayarak o vilin Aralik ayimn sonuna kadar olan siredir.

12.2. Fon'da olugan kar, katilma paylarinin bu igtiiziikie belirtilen esaslara pBre tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portfylinde bulunan ormaklik paylanmn kar paylan, kar payr dafmm
tarihinin baglangi¢ glnfinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay
sahipleri, paylarim ibrag belgesinde belirtilen silrelerle Fon'a geri sattiklannda, isleme esas
fiyatn igerdifi Fon'da olusan kardan paylanm alnmg oludar. Fon aynca kar dafivim
yapmayacaktir,

12.3, Fona iliskin tiim giderler fon malvarhfindan kargilanr. Fondan karsilanan, portoy
ylinetim dereti dahil tim giderlerin toplamimin fon toplam defierine pore dist simrina thrag
belgesinde ver verilmektedir,

12.4. Fon malvarhiindan fon portfayiiniin yénetimi ile ilgih kurucuya 8denccek vinetim Qicreti
ve agafuda belirtilenler dupnda harcama vapalamas.

a) Fon kuruluguma miiteakip mevzuat geredi yapilmas: zorunhy tescil ve ilan gidereri,

b) Portfiiydeki varliklarn veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bajh sigorta
ficretleri,

¢) Portfdwdeki varliklann saklanmas) hizmetleri igin ddenen Ocretler,

d) Varhklann nakde gevrilmesi ve transferinde $denen Geretler,

e} Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

1) Portfiive alimlarda ve portfiyden satimlarda Sdenen komisyonlar {yabanc: para cinsinden
yapelan giderler TCMB difviz satig kuru lizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

g) Fonun milkellefi oldufu vergi, resim ve harg ddemeler,

h) Fon'a iligkin bagimsiz denetim kuruluglarina ddenen denetim ficreti, serbest muhasebeci mali
miizavirlik ve veminli mali misavirlik Geretlern,

1} Takvim yih esas alinarak Ggér aylik ddnemlerin son 13 gliniinde fon toplem defierinin yiiz
binde besi crammnda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfiy saklayicis tarafindan onaylanarak
Kurula ddenen Kurul Geret,

i} Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

1} Gayrimenkul vaturimlanna iligkin reklam harcamalan, degerleme, hukuki ve mali
damigmanhk, noter Ocreti, tapu harc vb. Ocretler,

k) Gayrimenkul yatinmlarina iliskin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢:|}mr.ak aracilk
flcret ve komisyonlarn,
I} Portfaydeki gayrimenkuller ile ilgili ber virld bakom, onanm, tadilat ve venileme gigt
m) Portfivdeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,
n) Portfiydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK ddemeleri ve benzeri giderier,
o) lslctmeci firmalara Sidenen hizmet bedelleri,

i) MKK ve |stanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S."ve ddenen ticret, komisyon
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p) Yapumas: gorunle islemlere iliskin her tiirlii noter ficretleri

r} E-defier {mali milhir, argivleme ve kullanim) ve E-fatura {arsivieme) uygulamalan nedeni
ile ddenen hizmet bedeli

5] Kurulca uygun goritlen diier harcamalar,

12.5. Fon'un yOnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karpihih olarak, fon malvarhgindan karsilanacak yiinetim iicretinin hesaplanmasina
iligkin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir. 88z konusu ficret kurucu ve ybnetici
arasinda payvlasturilabilir,

12.6. Fona iliskin tim giderler fon malvarhindan karmlamir. Fondan karsilanan, portfoy
yonetim dcreti dahil tiim giderlerin toplamimin fon toplam defiering gére dst simrina ihrag
belgesinde yver verlmektedir.

12.8. Kurucu ve portfiy yineticisi tarafindan dinem sonlannda veya katilma paylarimn fona
iade edildigi tarihlerde milnhasiran gayrimenkul yatinmlanndan elde edilen gelir, satis kan ve
deger artiglarindan olusan matrah Ozerinden hesaplanacak performans deretinin katilma pay
sahiplerinden tahsil ecdilmesi mimkindir. Kurulun performansa dayall dicretlendirme
esaslanna iliskin dlizenlemeleri bu fonlar igin uygulanmaz,

MADDE 13-  FON'LA [LGILI BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Finansal Raporlama Teblifine uygun olarak yillk ve alt ayhk ara dénem finansal
rapor ditzenlemekle yilktmiiidir, Aln aylik ara donem finansal raporlar incelemeye (simirh
bafimaiz denetim)) yillik finansal tablolar ise bagimsiz denetime tabidir.

13.2. Yalhik ve alt ayhk finansal raporiara dimem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gaynmenkul yaunmlanna iliskin olarak Kurulun ilgili dizenlemeleri uyannca hamrlanmig
bulunan degerleme raporlan eklenir. Dinem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ile
degerleme raporlary, bafimsiz denctime tabi degildir.

13.3. Fona iligkin yilhk finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt ayhk
ara démem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurula gonderilir.
56z konusu raporlar ayrica, Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 15 giinii igerisinde katilma
pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir,

13.4. Fiyat raporlan Giger aylik dénemlerde diizenlenir ve dbnem sonunu takip eden 10 is piinil
ieerisinde Kurula géndenlir,

13.5. Fon, Finansal Raporlama Teblifi'nin 11 inci, 12 nci ve 13 tinell maddelerinde diizenlenen
finanzal raporlan hazmirlamakla birlikte bu raporlan kamuva agiklama, ilan ve bildinm
yilkiimliliklennden muafhr.
kullanilir,

13.7, Mitelikli vatirmealara yinelik vapilan tanitimlar harig olmak dzere fona ilis .
kamuya vGnelik her ne suretle olursa olsun reklam ve ilan verilemesz.,
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13.8. Kurul gerektifinde, Teblip'de ver alan stirelerle bagh olmaksizin Fon hakkanda bril
veriimesini isteyebilir.

13.9. Savag, dogal afetler, ckonomik kriz, iletigim sistemlerinin obkmesi, portftivdeki
varhklann ilgili oldugu pazann, piyasamn, platformun kapanmas:, bilgisavar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Bnemli bir bilginin ortava
pilkmast gibi olagantstd durumlann meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarnin tespiti
hususunda kurueunun yonetim kurnlu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslan perekgeli
olarak karar defterine yazlarak, Kurula ve portfay saklayicisina bildirilmesi zorunludur. Ayrica
stz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine
brldirim yapihir,

13.10. Kurucu ve portfoy yineticisi gayrimenkul yatinmlanna iliskin bilgileri, varsa soz
konusu yatinmlarla fon yinetiminde gtirev alan kigilerin iliskisini de igerecek sekilde, vatinmimn
vapildigy tarihten itibaren 15 pin iginde en uygun haberlesme vasitasiyia katilma pay
sahiplerine bildirir,

13.11. Kurucu, hazirdanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon portfdyiinde ver alan diger
varhklara iligkin degerleme raporlarim eklerivle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 i3
ginii iginde Kurula ginderir, Degerleme raporlanmin birer &mefi kurucu merkezinde
yatmmelann incelemesi igin hazr  bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan
vatinmeilarca karplanmak Gzere yatinmeilara da gonderilir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AVRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar
Katilma pay1 satin alinmas veva fona isdesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay1 alim setamimn yapilacag: yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurscu'nun kendi adina yapacagi iglemler de dahil shnan tim katibma payl alm satim
talimatlarina alim ve satim talimatlan igin aye ayr olmak kzere milteselsil sia numaras verilic
ve ijlemler bu dncelik sirasina pére gereklestirilir.

Alim satim eseslannin detaylarna fon ihrag belgesinde yer verilmektedir.

Savag, dodal afctler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin géikmesi, portfavdeki varliklarin ilgli
oldufu pazann, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam deferini etkilevebilecek tnemli bir bilginin ortayva gikmas gibi
elaganiisti durumlann meydana gelmesi halinde, Kurulea uygun girillmesi halinde, fon bifim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylanmn alim satim durdurulabilir.

15.1. Mevzuatta dngorillen lasfiye hallerinin olusmas halinde Fon, mevzuatta yer jéfihg
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir.

15.2. Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve veni bir gayrimen
yamlmaz. Uygun pivasa kogullan olustukea fonun varliklan satilarak, nakde sevrillr, Wacs
tahsil edilir ve borglan ddenir. Bakive tuiarlar ihrag belgesinde belitlenen esaslofa §
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sahiplerine dagitifir ve tim katilma paylan 1ade alimir. Tedaviildeki tim katilma paylanmin iade
alinmast sonrasinda Kurul's gerekli bagvurunun yaplmasini takiben fon adimin ticaret sicilinden
silinmesi igin keyfivet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettinnlir. Ticaret siciline
vapalan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt i3 gilindl icinds Kurul®a
ghinderiiir.

15.3. Portfiy saklayvicisimin mali durumunun taahhiitlerin karsilayvamayacak kadar zaviflamas:

iflas veva tasfiyesi halinde kurueu fon varhifim Kurulea uygun périlecek bagka bir portftiy
gaklavicising devrader,

15.4. Fon bagkn bir fonla birdestirilemez veya baska bir fona dinistimilemes,
15.5, Tasfiyve smindan itibaren higbir katilma pay thrag edilemez ve geri ahnamaz

15.6. Tasfiyenin sona ermesi dzerine, Fon adimn Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet,
kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durom Korul'a bildirilir.
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YENI HALI

DDE 1 - : URUL VE SURESI:

L1 Unlo Portfiy Yénctimi A.S, tarafindan 6362 sayil Sermaye Pivasas) Kanunu'nun 52" nei
ve 34"ilincii maddelerine dayamlarak ve bu igtiizik hikiimlerine ptire yvonetilmek fizere nitelikli
yatnmeilardan katilma paylan kargiliin toplanan para ile katiima payi sahipleri hesabina ve
inangl milkivet esaslanna gre payrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve para ve sermaye
piyasasi araglanndan olugan portfbyil igletmek amaciyla Unlii Portfdy Yonetimi A.S. fkinei
Gayrimenkul Yatirm Fonu kurulmustur,

1.2. Fon'un siiresine ihrag belgesinde yer verilir.

1.3. Bu igtikziikic;

a) Unlii Portfy Yénetimi A.§. “KURUCU™,

b} Unlii Portfty Yonetimi A.S. “YONETICI™,

c) Tirkiye I3 Bankas: A.S, “PORTFOY SAKLAYICISI”,

7} Unlil Portfoy Yanetimi A3, ikinci Gayrimenkul Yatirun Fonu “FONT,
d) 111-52.3 sayth Gayrimenkul Yatirim Fonlarma [liskin Esaslar Tebligi “TEBLIG™,

€) [11-52.1 sayih Yatmm Fonlarmna [igkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI™,

f) M-55.1 sayih Portftiy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YOMETIM TEBLIGI™,

g) lI-56.1 sayih Portfiy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara [ligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI™,

g) 11-14.2 say1h Yaurnim Fonlarimn Finansal Raporlama Esaslanna lliskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI",

h) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN",

1) 6102 savalr Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

i} 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK™,

11 6098 sayalr Tiirk Borglar Kanunu “TBE™,

k) Merkezi Kayit Kurulusu A8, “MEK™,

1) Borsa Istanbul A.S. “BIAS",

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S. “TAKASBANK",

n) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”,

o) Kurul'un yatinm kuruluglanna iligkin dizzenlemelerinde tanumlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel mitgteriler “NITELIKL] ¥ ATIRIMCI™,

@) Fon ile katilma pay: sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak
Teblig'in 4 numarali ekinde sayilan hususlann ditzenlendigi sozlesme “FON IHRAC
SOZLESMESI™,

p) Fon'un gayrimenkul portfyiiniin yonetimiyle ilgili islemlerin yiritilmesinden sorumliu,
Kurucu nezdinde olugturulan ve asgari olarak Teblig'in 11%inci maddesinde sayilan dyelerden
meydana gelen komite “YATIRIM KOMITEST",

1) Tirkiyve Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB™,
5) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP™

olarak ifade edilecektir.

1.4, Bu iguizik, katlma payi sahipleri ile Kurucu ve Portftiy Saklayicis: aras
portftiylinin inangh milkiyet esaslanna ghre igletilmesing, Kanun’un /S,ﬁ’n !
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kapsaminda saklanmasini, vekdlet akdi hikiimlerine gire yonetimini konu alan genel islem
gartlann igeren iltihaki bir stzlesmedir.

mwmﬁ%wmﬂwcu. YONETICI VE PORTFOY
SAKLAYICISI'NA ILIS BILGILER:

2.1. Fon'un tinvane; Unlil Porifiy Yonetimi A.5. [kinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'dur.

2.2. Kurueu ve Yénetici'nin;
Unvany; Unlii Portfity Yonetimi A5,
Merkez Adresi; Ahi Evran Caddesi, Polaris Plaza No:21 Ig Kap No:13 34398 Maslak,
Sanver/Tstanbul
Internet Sitesi; www.unluporifoy. com

2.3. Portfoy Saklayicisi’min;
Unvans; Tiirkive [s Bankas: A.S.
Merkez Adresi; Levent Mah, Is Kuleleri 34330 Besiktas/Istanbul
imternet Sitesi: www.isbank.com.ir

MADDE 3 - FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASL VE FON'UN _iHRAC
EDILMESI:

3.1. Fon'un katilma paylan Teblif'in ihraca iligkin hilklmleri ¢ergevesinde sadece nitelikh
vatinmaoilara satilir.

3.2, Katilma paylanmn itibari defen yoktur ve kaydi defier olarak tutulur. Katilma paylar: kaydi
olarak MEK nezdinde yatrrme bazinda izlenir. Kanlma paylan bastinlamaz ve fiziken teslim
edilemez.

3.3, Onayls ihrag belgesinin Kwrucu tarafindan teslim alinmasim takip eden bir yil igerisinde
katlma paylannn nitelikli yatirimeilara satigina baglanmas, satiy baglangig tarihini takip eden
en ge¢ bir yil iginde Teblig'de belirlenen asgar Fon portfily defieri bltykligtine ulagmas: ve
katilma pay: sshiplerinden toplanan paralarin Yonetici tarafindan Teblif ve Fon ihrag
stizlesmesinde belirtilen esaslar dihilinde yatimma ytnlendirilmesi zorunludur,

MADDE 4 — FON DY v ASINA VE
MALVARLIGININ AYRILIGINA ILISKIN ESASLAR:

4.1. Fon portfiiyiindeki varhklar, yapilacak bir sGzlesme ile Saklama Tebligi dizenlemeleri
cergevesinde Portfiy Saklavicisi nerdinde saklamir,

4.1, Fon, tapuya tescil, de@igiklik, terkin ve ditzeltme talepleri dihil olmak tizere her tikeldl sjmi
iglemleri ile ortagi olacafi anonim ortakhklann kurolug, sermaye artinma veya pay devg
1§ltmim dihil her tiir t:::nr»:t sicili t;ll:mlm ile siurh n]amk t[lzel l:ialhgl haiz nddnlun

ga:mmen!c ule dayali senetler tapu klitdigOne Fon adina tescil edilir. Tapuda ve tu:n ; e
Fon adina yapilacak islemler Kurucu ife Portfiy Saklayicisi'm temsil
milsterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu hilkmiin uygulanmasinda vetkililer, ]
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Saklayicis 'mn yonetim kurulu baskan ve iiyelen ile ynetim kurulunca yetkilendirilecek enaz
ikinei derece imza vetkisine sahip kisilerdir.

4.3, Porifty Saklayicis: tarafindan Fon portftviinde ver alan ve Takasbank "in saklama hizmets
verdifii para ve sermaye pivasasi araglan, laymetli madenler ile diger varhiklar Takasbank
nezdinde Fon adina agilan hesaplardn izlenir. Bunlann diginda kalan varhklar ve bunlarin
deperleri konusunda perekli bilgiler Takasbank'a aktanlir wveya sz konusu bilgilere
Takasbank'in erigsimine imbkifin saglanir,

4.4. Fon malvarlifit, Fon hesabina olmasi sartiyla kredi alinmast, finansman saglanmas, koruma
amagll tiirey arag islemler veva Fon adina taraf olunan beneer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat pdsterilemez ve rehnedilemer Fon malvarhf Kurucu'nun ve Portfty
Saklavicis'mn yipetiminin veva denetiminin kamu kerumlanns devredilmesi halinde dahi
bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarimin tahsili amac) da dahil olmak tzere
haczedilemez, iizenne thtiyvati tedbir konulamaz ve iflas masasina déhil edilemez

4.5, Sermaye piyasas: araglaroun el defiistimmedifii ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islemn yapilan {ilkelerin sermaye piyasas: araglanna yatinim yamilmasi halinde sz konusu
araglara iliskin saklama hizmen ilgili arac: kurulug tarafindan saglamr. Saklama hizmeti vercn
aract kurulug tarafindan muhafazadaki sérmaye piyasast araglanmm son durumu itibaryla,
tamarmim gisterecek gekilde dizenlenmis belgelenn wveya bunlann bir Gmegimn Kurucu
nezdinde siirekli olarak bulundurulmas: zorunludur,

YONETICI'NIN TABI

5.1. Fon'un kestilma payr sahiplerinin haklanm koruyacak sekilde temsili, vonetimi ve
yinetimin denetlenmesi ile faalivetlerinin Fon igliksilk ve ihrag belgesi hilkiimlerine uygun
olarak ylrfitilmesinden Kurwcu sorumludur. Kurucy, Fon'a ait varhiklar izerinde kendi adina
ve Fon hesabana meveuat ve iglizik, thrag belgesi ve Fon ihreg stzlesmesine uygun ofarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklan kullanmaya yetkilidir, Fon portfoyll, Kumcu
tarafindan bu igtiiziik ve Teblig hitkiimleni dihilinde yéinetilir,

8.2, Fon, tim faalivetlerinin icrasinda, Kurucu’nun vonetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla Giveye veva Kurucu'nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredehbilir.

£.3. Fon'un faalivetlerinin viriitilmesi esnasinda portfiy yoneticilifi hizmets dihil disandan
safilanan hizmetlerden yararlamimas, Koruco® nun sorumibuluguny ortadan kaldirmaz,

5.4. Kurueu'nun yénetim kurulu tiyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satim izi haricinde
gayrmenkul yvatmmlan konusunda én ax beg yillik tecriibeye sahip olmasi gereklidir. A}rr:-c.a
E{urur.:u nezdinde I:uu' ‘:’mmm Knmu!-:m nlu;tu:uhmﬁa ve b "|"a1.mm l{um:tnm nde aag.pn

tam zamanh ya da yar1 zamanh |$nhdarn edilmis ve Kurul® un ilgili diizenlemelerinde

nitelikleri haiz bir gayrimenkul deferleme uzmam bulunmas: Forenhudur. §
Komitesi'nde gireviendirilecek gayrimenkul degerleme wrman sart, gayt
lisansing ve payrimenkul degerlemesi konusunda en az 3 vilhik tecrilbeye
kurulu dyesi ile de saglanabilir. Fon'un ihrag belgesinde nisaplan af
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ditzenleme bulunmadifs takdirde, Yatrm Komitesi fyelerin gofunlufuyla toplanir ve
toplantida kullanilan oyfann gofunluguyla karar alir. Ancak her halikarda Kurueu tarafindan
Teblig kapsarminda atanan Uvelerden en az ikisinin teplantida kaer bulunmalan gerekir. Fon'un
gayrimenkul portfayinin vinetimivle ilgili islemler Yatirm Komitesi tarafindan yiirfitiliir.

5.5. Fon ile ilgili iglemierin dizgin yiritilebilmesini teminen Portfy Yiénetim Tebligi
hilklimleri ¢ergevesinde bir Fon hizmet birimi olusturulur, Fon hizmet birimi OYAK Yatinm
Menkul Degerler A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet! binimi asgar olarak, Fon
muhasehe kayitlanmn tutulmasi, nakit mstabakatlarimn vapilmaszi, katilma payi alim-satim
emirlerinin kontrol edilmesi, glin sonlannda Fon raporfannin, Fon'un mizan, bilango, gelir-
gider tablosunun hazirlanmas: gibi géirevieri verine getirir. Fon hizmed birimi biinyesinde Fon
mibditril ve Fon iglemler igin gerekli mekdn, teknik donamm ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon miidiini asgari olarak Fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
yiritillmes: ve takibinden sorumludur. Fon midird, portféy yéneticilifi faaliyetinde
bulunamaz. Fon mildiiriiniin herhangi bir sebepten dolay géirevden aynlmas: halinde aln is
giini iginde yeni bir fon mildiir atanir ve Kurul'a bildirilir.

5.6. [hrag edilen katilma paylanmn kaydina mahsus olmak tizere TTE mn 64"incii maddesine
giire tasdik eftirilen “Katilma Paylan Defieri” tutulur, Katilma paylan defiennde kablma
paylanmn alm sabmlan ifzlenir, Fon'a iligkin aliman her tiir karar onayh olarak “Yé&netim
Kurulu Karar Defterine”™ yazlir, Bunlar diginda fon iglemlerine iligkin olarak TTE, VUK ve
Kanun hilkiimlen gergevesinde; Yevmive Defteri (glinlik defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik
defter), OYAK Yatinm Menkul Deferler A.S. tarafindan tutulur, T.C. Hazine ve Malive
Bakanlifii'nca istenebilecek VUK tan kaynaklanan zorunfu defterler de ayvrica tutulur.

5.7. Kurucu, kaydi deger olarak tutulan katnlma paylarim yatinmeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 vil bovunca saklamak #orundadir,

5.8. Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve iglemleri Kamm, TTK, VUK ve TBK 'mn ilgili
hilkiimlering uygun olarak, Kurueu'nun ve Yonetici'nin hesaplan dipinda Gzel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarek, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi’'nde belirtilen
esaslara uyulur,

5.9, Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu tptitzilk hiklimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise TBK 'nin vekdlet akdi hilkiimleri wygulanir.

5.10. Kuruen/Yineticl, Fon'un yénetiminde agafidaki ilkelere uyar;

5.10.1. Yonetici'nin yinettifi her fonun gikanm ayn ayn gieetmesi zorunludur, Yénetici,
vénetimindeki fonlar veya difer milgterileri arasimda biri lehine diferi alevhine sonug verecek
iglemierde bulunamaz. Fon portfoyi ile ilgili alim satim kararlannda objektif bilgi ve belgelere
vie sizlegme ile beliflenen yatirim ilkelerine uyulmas: zorunludur, Bu bilgi ve belgeler ile aling
satim kararlarina mesnet teskil eden aragtirma ve raporlann en az 5 yil streyle yinetici nepdffie
saklanmasi zorunludur. Fon portfthyine iliskin yatrim karanm veren portfy yiinetigfsi

satim kararlarimi imzah olarak kaydeder, '

5.10.2. Meveut piyasa veya ddeme kosullan dikkate almarak vamlacak qﬁ)"s{; :
deperleme faaliveti sonucy bulunan degerlerden daha yitksek, satim ve kiralams iglel
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ise daha ditgilk degerler esas alimirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitagiyla katilma pay) sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.10.3. BIAS ta iglem péren varhklann alim satmmn BIAS kanalivla vapilmas zorunludur,
Fon ading kanlma paylarmm alim satm nedeniyle, BIAS Borglanma Araglan Pivasasi'ndan
aym giin valiirii ile aym gin valtrlll iglem saatleri diginda Fon portfiiviine alim veya Fon
portfiyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarma
uyulur. Yinetici'nin, Fon porifiyiine pay alim satum iglemlerinde, islemi gergeklestiren arac
kurulugun, fonu temsil eden milsteri numarasiyla BIASta islem yapmasini temin etmesi
#orunludur,

5.104. Ytnetici, Fon adna portfy igin yapilan bir alim satim igleminden dolayr lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 8frenildigi
tarihten itibaren 10 iz glinll iginde en uypun haberlesme vasitasryla yatimmenlars bildirilir.

3.10.5. Herhangi bir gekilde Yonetici'nin kendisine veya Gglinedl kisilere gikar saglamak
amaciyla Fon portfayiinde bulunan varhklann alim satimn vapilamaz. Fon ading verilecek
emirlerde perekli dzen ve basirctin gisterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alm
satimlarda portfdy ynetim sizlegmesinde belirlenen genel fon stratefilerine ve Kurucu'nun
genel kararlanna uyulur,

+10.6. Fon portftiyiniin onceden saptanmyg belirli bir getiri saglayacafina dair yazih veya
sthzlll bir paranti verilmez,

5.10.7. Kurucw, Yonetici ve Fon'un yinetimi ile ilgili ofarak veya gorevierni ifa etmeler
sirasinds bilgn sahibi olabilecek durumdaki kisiler, bu bilgileri kendileri veya tigimedl tarafin
menfaati dogrulmsunda kullanamazlar.

5.10.8. Yonetici, Fon portfyind, igtiizik, ihrag belgesi, Fon ihrag stzlesmesi, Kanun ve ilgili
mevzuat hilklimlerine gire yonetmekle yiikiimlddir.

3.10.9, Kurucu, Yinetici ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dofiredan ya da dolayh
olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yinetilen fonlann kablma paylannin Fon
portitylne dihil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da qikig komisyonu ddenemez.

3.11. Ayrica Fon igin agafidaki islemler yapilabilir.

5.11.1. Katilma paylanmn gen diniiglerinde olugan nakit ihtiyacimn kargilanmas amaciyla,
portfiiyde ver alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayig bedelinin 9510 una
kadar, borsada veya borsa diginda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Pivasasi islemleri yapilabilir,

5.11.2. Fon toplam deferinin azami %650"si oramnda kredi veya (aizsiz Anansman kullamlabilic
Bu oranin, kredi veya faizsiz finansman kullammmin gergeklestifi hesap dngg IE.G
sonrasindaki hesap démemleri somunda agiklanan fiyat raporlannda saglahmasn cklﬁ ol
Kredi veya faizsiz finansman kullaniimas: halinde bunlarin niteligi, ttan, faizi

komisyon ve masratlar, abndiffs tarih ve kurulug ile geri ddendigi tarihe iligkin bilggler §
diimemini takip eden 30 glin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla knnimu/pt:.r! "_. »
bildirilir.
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5.12. Kurucw'Y8netici, gayrimenkul valirimlarina iliskin disandan damismanlik hizmeti
alabilir.

5.13, Kumucw/Y énetic, kendi bllnyesinde risk ytnetim hizmetinl saglayan bir birim olusturur.
Risk vometim hizmetini saglayan birim, portfiéiyiin vinetiminden sorumiu birimden bagimszdir,
Fon'un maruz kalabilecefi risklere ve risklerin dlgimiinde kullamlan y8ntemlere iliskin detayh
bilgilere Fon'un KAP ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan {wwow kap.ore.ir) ulagilmas:
miimkiindir,

5.14, Fon'un gayrimenkul yatnmlan disindaki varliklann portfiy simirlamalanina ise Fon ihrag
stizlegmesinde yer verilir. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul yatnmilan disinda kalan
sermaye piyasas: araglaninin yonetiminde Kurul'un yatinm fonlarina iliskin dizenlemelerinde
ver alan ihragg sirlamalan ile Fon ihrag sdzlesmesinde yer alan yatinm stratejilen ve
limitlerine uyulur.

DAGITILMASI ESASLARI:

6.1. Fon portfdyiine alinacak varhk ve iglemlere iliskin olarak Teblig ve Kurul un ilgili diger
diizenlemelennde ver alan esaslara uyulur,

6.2. Fon"un yatinm amac ile portfiyy ydnetim stratejisine ve port{tyine almabilecek varhk ve
iflemlenin - secimi ile riskin dafiblmas esaslarina iliskin aynntl bilgilere Fon ihrag
stizlesmesinde yver verilir,

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya payrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhanpi bie
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayah haklar Fon portfiyiine ahnabilic. Bu hususta, Teblif'in 19"uncu maddesinin birinci
fikrasimin {c) bendi saklidir,

IN BELIRLENMESI, KATILMA P
TESPITI V % i ESASLAR:

7.1. Fon'un birim pay degeri Fon ihrag stézlesmesinde belirlenen tarihilerde) ve en az yilda bir
kere olmak iizers Finansal Raporlama Teblifi‘nde belirlencn esaslar gergevesinde hesaplamr.,
Bunun diginda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle ginlitk olarsk
referans/ghsterge nitelifinde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

7.2. Fon katilma paylarimn satim ve geni alum fiyatlarnin tespiti usuli ile Fon portfidy ve toplam
degerlerinin belirlenmesine iligkin esaslara Fon thrag sozlesmesinde yer verilir.

iI;ETI.SIn-liE hazirlanmig bir deferleme raporu bulunmas: hnlmd.: tekrar
haziriatlmas: ihtiyaridir,
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7.4. Gayrimenkule iligkin deferleme cahismalarmn bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin
beg ig gliniinil agmamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki i3
giinil iginde Kurucu'ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme tarihinden itibaren
en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmas: durumunda itilaf sonuglanmeaya kadar Kurecu ve varsa
Yénetici nezdinde saklamr.

7.5. Fon portfiyilinde yer alan diger varhiklann deferleme esaslanna iliskin olarak Kurul'un
yetirmm fonlarmin finansal raporlamalarinag ilisgkin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye
iliskin esaslara uwyulur,

7.6, Fon'a iligkin farkhi pay gruplan olugtorulabilir. Bu durumda pay gruplanmm hak ve
yviikiimlililklerine Fon ihrag stizlesmesinde yer verilir,

7.7. Fon katilma paylannin degerlerinin yannmeilara bildirim esas ve usullerine Fon ihrag
stizlegmesinde yer verilir,

7.8, Savay, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin cokmesi, portfitydeki varhklann
ilgili oldufu pazann, pivasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde mevdana
gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 8memli bir bilginin ortaya gikmasi gibi
olaganiistl durumlarn meydana pelmesi halinde, defierleme esaslariun tespiti hususunda
Kurueu'nun yénetim kurulu kerar alabilir. Bu durumda degerleme esaslannin gerekpeli olarak
karar deflenne yazilarak, Kurul®a ve Portfliy Saklayicisi"na bildirilmesi zorunludur. Ayrica stz
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katlma pay sahiplerine bildirim

yapulir.
7.9, Katilma pay ihracinin veya fona fadesi ayni olarak gerpeklestiilmeyecektir.

7.10. Fon katllma paylanmn Fon's iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadiimn
ve portftiydeki gayrimenkul yatinmlanndan ¢iigin vatinmesmn zaranna olacafinin Kurueu
tarafindan tespiti halinde, Kuruweu katilma paylannin geri alumim erteleyebilir. Ancak bu slire
bir yil asamaz ve erlelemeye iliskin karar derhal Kurul®a bildirilir.

MADDE 8 — GELIR V RLERIN KATILMA PAYI SAHIPLERINE
YANSITIL LAR:

8.1. Fon'da olugan kar, bu igtlizikte belirtilen esaslara gire tespit edilen kanlma pay fiyatlanna
vansir. Katilma payr sshipleri, paylanm Fon thrag szlesmesinde belitlenen sirelerde Fon'a
geri satiklannda, isleme esas fivatin igerdigi Fon®da olugan kirdan paylanni almis olurlar. Kir
pay1 dagitim esazlanina iligkin aynntih bilgilere Fon ihrag stzlesmesinde ver verilir,

8.2. Fon'a iligkin kuruluy masmflan da dihil tim giderler Fon malvarhigmdan kargilanr.

Fon'dan karsilanan, Portfdy ydnetim dereti dihil tiim gidererin toplaminin Fon _:_...
degerine phre iist simrina Fon ihrag stzlesmesinde ver verlir.

8.3. Fon'da uygulanacak yinetim fcretinin hesaplanmasina iliskin bilgilere #
stizlesmesinde ver verilir. /H

*

e\
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8.4. Portfiry vBnetim ficretine ve Fon'a tahakkuk ettirilecek ise performans dcretine ek olarak
Fon'dan asafidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katillma paylan ile ilgili harcamalar

L. Portfay isletmesi ile ilgili harcamalar

a} Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderler,

b} Fon'un vasal defterlenine iliskin giderler dihil olmak tzere noter Oeretleri,

¢) Portfiydeks varhklann sigorta ticretler,

¢) Portftydeki varhklann veva bunlan temsil eden belgelenn nakil veva nakle bagh sigoria
fcretleri,

d) Portfiydeki varhiklann saklanmasi, fon operasyon ve defierleme hizmetler igin tddenen
her tirli Geretler,

e) Varhiklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon'un mitkellefi
oldugu her tiirli vergi, resim ve komisyonlar,

f) Fimansman giderleri, komisyon, masrat ve kur farklan,

g) Portttiye alimlarda ve portftiyden satimlarda Sdenen kurtajlar ve komisyonlar ile ahm
veva satim gerceklesmese dahi bu amagla yapifan ve Fon'un faalivetleri ile ilgili oldugu
yimetim kurulu karan ile belirlenen masmflar (yabanc: para cinsinden yapilan giderer TCMB
diviz sati kuru fizerinden Tirk Lirasina gevrilerck kaydolunur.),

g} Portfdyde yer alan ve Fon portfiyilinin olugturulmas: slrecinde nihai olarak portftiye
duhil edilmesine karar verilenlerle simrh olmak €zere gayrimenkul vanrimlaria iliskin fon
ihrag stzlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali damsmanhk hizmeti
leretleri, noter tereti ve fatura basim dicreti vb. Gicratler,

h) Araci: kuram komisyon ficreti ve masraflan,

1) Fon adina yaplan sézlesmelere iliskin her tiirli gider ve masraf, harg ve noter tieretleri,

1) MEK ve Takasbank’a fon igin Gdenen ficret, komisyon ve masraflar,

1) Portfdydeki varhiklann pazarlanmas ve sabisi igin katlamlan giderler,

k) Portfiydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirlll bakim, onanim, tadilat ve yenileme
giderleri,

1) Portfydeki gayrimenkullerin her t0el0 aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderieri
ve sair giderler,

m)isletmeci firmalara denen hizmet bedellerd,

n} (Varsa) Katilma paylanmn BIAS'ta iglem girmesi igin Sdenen tcretler ve yapalan
masraflar,

o} (Varsa) Endeks kullamm giderleri,

&) Detter tasdik, fatura basirm, e-fatura, e-defter, mali mihir gibi belge ve kayit dilzeni ile
ilgili harcamalar,

p) Tizel Kigi Kimlik Kodu (LED) piderleri,

r} KAP giderleri,

siPortfiydeki gayrimenkul projelerine iliskin imezalanascak siizlegmeler kapsaminda
yaplacak Gdemeler,

$) Portftivdeki gayrimenkullerin tapu tescil islemierine iliskin harcamalar,

1) Fon'un taraf oldugu sézlegmelerde stézlegmeden kaynaklanan yilkimliliklerini yerigg
getirmeyen karg: taraf aleyhine baglatlan hukuki islemlere iligkin avukathk, }'ﬂrglluma -
takibi giderleri,

u} Fon'un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, tekip, yargilama giderleri ve
yargilamalar sonucunda Fon alevhine olugacak tazminat ve'veva cezalar ile gaj
harcamalar, '

v) Kurulea uygun giriilen diger harcamalar, /1
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3. Meveual geregi yapilmasa zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon'un milkellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali miigavirlik gidereri,

b) Bafimsiz denetim, serbest muhasebeci mali migavir ve yeminli mali milsavirdik ve diger
hizmet alimlarindan dogan ficretler,

c) Takvim yihi esas alinarak tiger ayhk dénemlerin son is gOniinde Fon toplam degierinin
yiz binde besi oramnda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfiy Saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurul'a ddenen Kurul dcreti,

&) Mevzuat perefi yamlmas: zorunlu ilan ve diger giderler.

8.5. kurucu tarafindan performans ficreti tahsil edilebilir. Performansa dayah Geretiendirmeye
iliskin esaslara ve hesaplama érneklerine Fon ihrag szlesmesinde ver verilir,

DE 9 - BAGIMSIZ ANSAL RAPOR NILE iLci
BILGILERIN ACIKL :

%.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulug tarihinden
baglayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan stiredir.

9.2. Fon'a iligkin finansal raporlann hazirlanmasinda Finansal Raporiama Tebligi’nde yer alan
usul ve esaslara wyulur.

9.3, Fon'un finansal tablolanmn bagiumsiz denctiminde Kurul'un bagimsiz denetimle ilgili
ditzenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazrlama yokomldloginin bulundugu ilgili hesap
dineminin son gilind itibanyla hazrlanan portfiy raporlan da finansal tablolarla bidikte
bagimsiz denetimden gegirilir.

9.4. Fon, tasfiye tarihi itibanyla dz¢l bagimsiz denetime tabidir,

2.5, Fon, Finansal Raporlama Teblifi'ne uygun olarak yillik ve alo aylik ara dinem finansal
rapor dizenlemekle yikiimitdir. Yillk finansal raporlar bafimsiz denetime, alts aylik ara
déinem finansal raporlar ise incelemeye (sinith bagimsiz denetim)) tabidir.

%.6. Yatrimcilarn talep etmesi halinde yillik ve alu ayhk finansal raporlara dinem igindeki
geligmelen agiklayan bilgilere payrimenkol yatrimlanna iliskin olarak Kurul'un ilgili
ditzenlemeleri uyannca hazidanmg bulunan degerleme raporlan eklenir. Dénem igindeki
geligmelen agiklayan bilgiler ve degerleme raporlan, bafimsiz denetime tabi degildir,

9.7. Fon'a fligkin wvillik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden 90 piin iginde
bafimsiz denetim raporuyla birlikie, alt aylk ara dénem finansal raporlar ise ara dénemin
bitimini takip eden 43 glin iginde inceleme raporuyla birlikte Finansal Raporlama Tebligi'nin
12, maddesinin birinci fikras) hilkmii gergevesinde KAP'ta ilan edilmek suretiyie Icamu:.ra
agiklamr. KAP'ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren
boliimier pizlenebilir,

9.8. Kurul ficretine esas tiger aylik dénemlerde hesaplanacak Fon toplam degerler

sonunu takip eden 10 i giindi ierisinde Kurul'a génderilir. Ayrica Fon siiresi son
raporu hazirlanr ve bu maddede belirtilen stirede Kurul'a gonderilir,

gov.tr/dokuman- ogruama
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9.9, Fon, Finansal Raporlama Tebligi'nin 11 e, 12 nci ve 13 0nci maddelerinde ditzenlenen
finansal raporlan Kurul'un bildirim  yOkUmidlaklerine iliskin meveuat  dizenlemeleri
gergevesinde ilan eder.

9.10. Fon'a iligkin olarak yapilacak tamitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde ver alan
nitelikli yatinmel tammina ve satigm valmzea gerekli kogullan saglayan nitelikli yatinmeilara
vapilaca@ hususlanna yer verilmesi zorunludur,

9.11. Kurul gercktifinde, Teblif'de yer alan slrelerle bagli olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini istevehilir.,

%12 Kurucu ve Yinetici, gayrimenkul yatinmlarna iligkin bilgileri, varsa séz konusu
yatinmlarla Fon ydnetiminde porev alan kisilerin iliskisini de igerecek sekilde, yatinmin
vapildigi tarihten itibaren 15 piin iginde en uygun haberlesme vasitasivla katilma pay:
sahiplerine bildirir.

%.13. Kurueu, her wil sonunu takip cden bir ay icerisinde, Fon portftiviinde degerleme
yapinlmas gercken her bir varhik icin deferleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfiyline o yil igerisinde alinabilecek ve deferleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet defierleme hurulusunu yénetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen deferleme kuruluglarim portfty saklayicisina bildicir ve aynca KAP'ta ilan eder.
Beliflenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekeesinin Kurul'a gtnderilmesini
miteakip Kurul onay: ile degigtirilebilir.

9.14. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul defierieme raporlan ile Fon portftiyiinde yer alan diper
varhklara iliskin deferleme raporfanim ckleriyle birlikie, kendisine teslimini takip eden 10 ig
giin@l iginde Saklama Teblifi kapsaminda deferfendirmelerde bulunuimak dzere Portfoy
Saklayicisi'na ponderir. Degierleme raporlanmn birer Omegi Kuruveu'nun merkezinde
vatinmeilann  incelemesi igin hazwr bulundurulur, talep etmeler halinde masraflan
vatnmeilarca karsilanmak Gzere vatnmeilara da ganderilir,
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10.1. Fon'un katilma paylanmn alim satimina, dafitiming ve tasfivesine iliskin esaslara Fon
thrag stézlesmesinde ver verilir.

10.2. Fon'un sona ermesinde ve tasfivesinde, Kurul"un vatinm fonlarna iliskin ditzenlemelert
kiyasen wygulamr.

10.3, Mevzuatta Gngbriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve slrelere uypun olarak tasfive edilir. Kuroeu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karari pay sahiplerine bildirilir.

im!:u:r verilir. Tasfive démeminde Im;l:rir katilma pay: ihrag edilemez ve yeni gayfi
vatimm faalivetierine son verilir. Uygun piyasa kosullar olusiuk¢a Fon'un varhikla 1
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tim katilma paylannmm iade alinmasi sonrasinda Kurul'a gerekli basvurunun vapilmasin
takiben Fom adinin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfivet Kurucu tarafindan ficarel siciline
tescil ve ilan ettinilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt i5 giinii iginde Kurul'a ginderilir.

10.5. Fon'un tashye dineminde pay sahipleri kanlma payr alim veya satim talehinde
bulunamaz. Fon'un varhklanmn sang, alacaklanmn aheili ve borglannin Gdenmesi sonucy
nakit fazlas: olugtukca, olugan nakit fazlas: pay sahiplerine paylan orarnda dagitilic. Bu amagla
ihrag belgesinde belintilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon®daki nakit meveudunu
dikkate alarak pay sahiplerine daftilacak toplam tutari ve sahip oldufiv katlma paylar
nispetinde her bir pay suhibinin almasi gereken tutart belirler. Ttim pay sahipleri kendiler igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimats vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan almaktan ve karsihginda denk gelen
miktarda katilma payimi jade ctmekten imtina edemez.

10.6. Fon'un, Yatnm Fonu Tebliginin 28'inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfiyiindeki varbiklar Kurueu tarafindan BIAS ta satilir, Bu sekilde sahs
mimkin olmayan Fon vachklan, agik artirma veya pazarhk veva her iki usuliln uygulanmas
suretiyle satilarak paraya gevnlebilin. Bu yolla nakde déniisen Fon varligy, katilma payt
sahiplerine paylan oraminda dafitilr, Fon'un Yaunm Fonu Tebligimin 28%inci maddesinin
birinci fikrasimn (¢} bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfivesinde
uygulanacak vsul, Kurucu'nun veya Portfoy Saklayicisimin iflasina veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan belitlenir.

10.7. Fesih amindan itibaren highir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri almamaz.

10.8. Fon bagka bir fon ile birlegtirilemez veya baska bir fora dénistirilernez.

10.9. Kurieu'nun iflas: veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon'y uygun gtrecegi baska bir portfoy
yometim girketine tasfive amaciyla devreder. Portfoy Saklayicist'nin mali durumunun

taahhitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflast veya tasfivesi halinde de Kurucu, Fon
varhfim Kurulea uygun goriilecek baska bir portfdy saklayicisina devreder.

MADDE 11 - DIGER HUKUMLER:
11.1. Bu igtiiziikte hilkiim bulunmayan konularda Teblig hikimleri uygulanir.

11.2, Katlma paylanmn nitelikli yatmmeiya sabginda bo ictizik ve Teblig'de hilkim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 savili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye
Piyasast Araglannin Satg Tebligi (I1-5.2)'nde dizenlenen nitelikli yatrimeiya satigsa iligkin
hilktimler kiyasen uygulanir.

11.3. Thrag belgesine iliskin olarak bu ictizik ve Teblig'de hikim bulunmayan hallerd:
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayilh Resmi Gazete'de yayimlanan lzahname ve I'hm; 3 T
Teblifii i11-5.1) hitkiimler kiyasen uygulamr, ¥
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Bu ictiiziikte hiikiim bulunmayan hallerde ve bu ictiiziik hikiimleri ile Kural'un
dikzenlemeleri arasinda bir uyumsuzluk ortaya pitkmasi halinde Kurul diizenlemelerine
uyulur, Kurul, igtiziik hiikimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictizik
standarilarim degistirchilir,
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