UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.
010CAK 2023-30 EYLUL 2023 DONEMINE AIT
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

I. GENEL HUKUMLER
1.1. Sirket bilgileri
Unlii Portfoy Yonetimi A.S. (‘Sirket”) unvanh sirketimiz Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne 604344 sicil numarasi

ile kayith bulunmaktadir. Sirketimizin merkez adresi ‘Maslak Mah. Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No: 21 ¢ Kap1
No:13 34485 Sariyer - STANBUL dur. Sirket internet sitesi adresi www.unluportfoy.com’dur.

1.2.  isletmenin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi, isletmenin iiretim
birimlerinin nitelikleri, satig miktar ve fiyatlarina iliskin genel agciklamalar, satis kosullar: ve bunlarda
yil icinde goriilen gelismeler, verimlilik oranlar1 ve gecmis yillara goére bunlardaki 6nemli
degisikliklerin nedenleri;

Sirketimiz asagida unvanlari bulunan yatirim fonlarinin kurucusu ve yoneticisidir.

Unlii Portfdy Birinci Degisken Fon

Unlii Portfdy Ikinci Degisken Fon

Unlii Portfoy Ugiincii Degisken Fon

Unlii Portfoy Hisse Senedi Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon)

Unlii Portfoy Para Piyasasi1 Fonu

Unlii Portfoy Dérdiincii Serbest Fon

Unlii Portfoy Besinci Serbest (Doviz) Ozel Fon

Unlii Portfdy Altinct Serbest (Déviz) Ozel Fon

Unlii Portfoy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon

Unlii Portfoy Yedinci Serbest Ozel Fon

Unlii Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Unlii Portfy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

Unlii Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Unlii Portfoy Istatistiksel Arbitraj Serbest Fon

Unlii Portfdy Ikinci Istatistiksel Arbitraj Serbest Fon

Unlii Portfoy Boncuk Serbest Ozel Fon

Unlii Portfoy Sekizinci Serbest (Doviz) Ozel Fon

Unlii Portfoy Onuncu Serbest Fon

Unlii Portfoy Yonetimi A.S. Idacapital fvmelendirme Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Unlii Portfdy Yonetimi A.S. Ar-Ge Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Unlii Portféy Dokuzuncu Serbest (TL) Fon

Unlii Portféy Altin Fonu

* Unlii Portféy Onbirinci Serbest (TL) Fon

* Unlii Portfdy Onbirinci Serbest (TL) Fon 02.02.2023 tarihinde halka arz edilmistir.

URTs

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu’nun izni ile 27.03.2008 tarihinde “Portfy Yoneticiligi” faaliyetine baslamistir.

Portfoy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'ne uyum kapsaminda Kurumumuza
ait 18.01.2013 tarih ve PY'S.PY.49/1088 say1l Portfoy Yoneticiligi Yetki Belgesi SPK tarafindan iptal edilerek yerine
16.03.2015 tarih ve PYS/PY.11/105 No’lu Portfoy Yoneticiligi Yetki Belgesi verilmistir.

Sirketimiz, bulundugu sektor igerisinde faaliyet gosteren 57 adet Portfoy Yonetim Sirketinden birisidir. Portfoy
yonetim sirketleri tarafindan yonetilen portfdylerin biiyiik boliimii kolektif yatirim kuruluslarindan olugmaktadir.


http://www.unluportfoy.com/

Sirketin organizasyon, sermaye ve pay sahipligi yapisi;

Sirketimizin giincel pay sahipligi yapisi asagidaki tabloda belirtilmistir.

UNLU Portféy Yonetimi A.S.'nin Ortakhk Yapisi
30.09.2023 31.12.2022
Ortagmn Adi Soyady/Ticaret Unvam1 | PAY TUTARI PAY ORANI | PAY TUTARI | PAY ORANI
(TL) (%) (TL) (%)
UNLU Yatirim Holding A.S. 40.000.000 100 10.000.000 100
TOPLAM 40.000.000 100 10.000.000 100

Cikarilmig Sermaye: 40.000.000.- TL Kayith Sermaye Tavani: 50.000.000.- TL (Madde 4.15de gerekli agiklamalar yapilmustir.)

1.3.  Imtiyaz ve paylarin oy hakki

Sirketimizde imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sirketimiz pay sahiplerinin oy haklarma iliskin olarak TTK
hiikiimlerinden farkli herhangi bir diizenleme bulunmamaktadir. Her pay bir oy hakki vermektedir.

1.4.  Yonetim organ, iist diizey yoneticileri ve personel sayisi ile ilgili bilgiler;

Yonetim Kurulu; Yonetim Kurulu Bagkani, Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ve 4 (dort) iiye olmak tizere toplam 6 (altr)
kisiden olugsmaktadir.

YONETIM KURULU ADI SOYADI GOREV SURELERI
Yénetim Kurulu Baskani Utku OZAY 05/12/2022-05/12/2025
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Siileyman Aykut SARIBIYIK 05/12/2022-05/12/2025
Yonetim Kurulu Uyesi Tuncay KULI 05/12/2022-05/12/2025
Yénetim Kurulu Uyesi Cevdet Uygar AKSOY 05/12/2022-05/12/2025
Yénetim Kurulu Uyesi Emre DILBER 05/12/2022-05/12/2025
Yénetim Kurulu Uyesi - Genel Miidiir Semih KARA (*) 22/08/2023-05/12/2025

(*) Semih KARA, istifaen ayrilan Yonetim Kurulu Uyesi Ciineyt YUNGUL yerine kalan siire i¢inde gorev yapmak iizere
secilmigtir.

1.5.  Yonetim kurulu iiyeleri* ile iist diizey yoneticilerin yetkileri ve gorev siireleri, toplu sézlesme uygulamalari,
personel, ve iscilere saglanan hak ve menfaatler

30.09.2023 tarihi itibariyla toplam ¢alisan sayis1 12 (Oniki)’dir. Sirket ¢aliganlar1 toplu sdzlesme kapsaminda degildir.
Ucret, prim, ikramiye ve sair tiim 6demeler ile diger yan haklar, yonetim kurulu karariyla belirlenmis iicretlendirme
prosediiriine uygun olarak gerceklestirilir. Sirketimiz, ¢alisanlarina aylik sabit ficret ve yillik ikramiye haricinde, 6gle
yemegi, yol yardimi ve bakmakla yiikiimlii olduklart es ve ¢ocuklarint da kapsayan 6zel saglik sigortast olanagi
sunmaktadir.

1.6.  Sirketle islem yasagi ve rekabet yasagi

Yonetim kurulu iiyelerinin kendi ya da baskasi adina gergeklestirdigi, sirketle islem yasagina aykirt herhangi bir islemi
bulunmamaktadir. Yoénetim kurulu iiyelerinin rekabet yasagia aykirt herhangi bir islem bulunmamaktadir.

1. YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren hesap donemi igerisinde, Sirket’in {ist diizey yoneticilere ve yonetim kuruluna
saglamis oldugu iicret ve benzeri faydalarin toplami 3.936.376 TL’dir (1 Ocak- 30 Eyliil 2022: 563.808 TL).

11. SIRKETIN ARASTIRMA ve GELISTIRME CALISMALARI
Kurumsal ve Bireysel Yatirimcilar icin ¢esitli sirketlere yonelik arastirma ve degerlendirme ¢aligmalari yapilmaktadir.

IV.  SIRKETIN FAALIYETLERI ve FAALIYETLERE iLISKiN ONEMLI GELISMELER



4.1.  Sirket yatirimlarna iliskin bilgiler;

Bulunmamaktadir.

4.2.  Sirket i¢c kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetlerine iliskin bilgiler

Sirketin tiim ig ve islemlerinin, Yonetimin stratejisi ve politikalarina uygun olarak diizenli, verimli ve etkin bir sekilde
mevcut mevzuat ve kurallar gergevesinde yiiriitiilmesi, hesap ve kayit diizeninin biitiinliigiiniin ve giivenilirliginin,
veri sistemindeki Dbilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi, hata, hile ve
usulsiizlikklerin 6nlenmesi ve tespiti amaciyla olusturulmus ve uygulanan bir i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyeti
mevcuttur.

4.3.  Sirketin istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler;

Sirketin dogrudan ya da dolayl: istiraki bulunmamaktadir.

4.4.  Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler;

Sirketimizin faaliyet donemi igerisinde iktisap ettigi kendi pay1 bulunmamaktadir.

45.  Ozel denetim ve kamu denetimine iliskin bilgiler

01.01.2023 — 30.09.2023 donemi itibariyla 6zel denetim ve kamu denetimi yapilmamustir.

4.6.  Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek davalar

Faaliyet donemi igerisinde sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumu ile faaliyetlerini etkileyebilecek herhangi
bir dava bulunmamaktadir.

4.7.  Mevzuat hiikiimlerine aykirilik nedeniyle uygulanan adli ve idari yaptirimlara iliskin bilgiler

Mevzuat hiikkiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle yonetim iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirim
bulunmamaktadir.

4.8. Hedeflerin ve genel kurul kararlarinin yerine getirilmesine iliskin bilgiler
Genel Kurul kararlar1 yerine getirilmistir, hedeflere ulagilmigtir.

4.9.  Olaganiistii Genel Kurul toplantisina iliskin bilgiler

26.06.2023 tarihinde 2023 y1li Birinci Olaganiistii Genel Kurul toplantisi yapilmis ve Sirketin kayith sermaye tavani igerisinde
10.000.000 TL olan sermayesinin 5.000.000 TL bedelsiz i¢ kaynaklardan, 25.000.000 TL bedelli olmak iizere toplam 30.000.000
TL artirtlarak 40.000.000 TL ¢ikarilmasin oy birligi ile karar verilmistir.

4.10. Genel Kurul toplantisina iliskin bilgiler
10.05.2023 tarihinde 2022 yilina iligkin Olagan Genel Kurul toplantist yapilmis ve Sirketin kayitli sermaye tavanmm TL

10.000.000,00°dan TL 50.000.000,00°a ¢ikarilmasina oy birligi ile karar verilmistir.
4.11. Bagis, yardim ve sosyal sorumluluk projeleri hakkinda aciklamalar

Faaliyet donemi icerisinde yapilmis herhangi bir bagis, yardim ya da sosyal sorumluluk projesi ¢ercevesinde
yapilan bir harcama bulunmamaktadir.

4.12. Sirketler toplulugunu olusturan sirketler arasiislemler

Grup Sirketi Unlii Menkul Degerler A.S ile kira sdzlesmesi imzalannmstir.
Hakim Sirket Unlii Yatirim Holding A.S.’ne sigorta pay1 6denmektedir.



4.13.

Mevzuat uyarnca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi zorunlu bilgiler

a) 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, iliskili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2023 31 Aralk 2022
Nakit ve nakit benzerleri (Not 4)
UNLU Menkul Degerler A.S. 24.387.359 4.445.387
Toplam 24.387.359 4.445.387
Finansal yatirnmlar (Not 5)
UNLU Portfsy Dokuzuncu Serbest (TL) Fon 18.771.833 5.810.059
UNLU Menkul Degerler A.S. - 5.102.131
Toplam 18.771.833 10.912.190
Ticari alacaklar (Not 6)
UNLU Portfdy Yatirim Fonlarindan Alacaklar 2.959.235 7.231.857
Toplam 2.959.235 7.231.857
Ticari borg¢lar (Not 6)
UNLU Menkul performans ve ydnetim iicreti iadeleri 249,577 980.492
Toplam 249.577 980.492
Diger borg¢lar (Not 7)
UNLU Menkul Degerler A.S. — Kira, aidat ve ortak alan giderleri 152.887 562.377
UNLU Yatirim Holding A.S. — Sigorta gider masrafi - 99.187
Toplam 152.887 661.564

b) 30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, iligkili taraflarla olan islemler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak — 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
Performans gelirleri 8.842.361 207.568 4.917.422 3.196.260
Yatirim fonlart yonetim iicreti gelirleri 16.750.594 6.196.628 12.720.912 6.570.632
Komisyon giderleri (9.634.892) (1.467.762) (2.148.411) (674.303)
Toplam 15.958.063 4.936.434 15.489.923 9.092.589
Genel yonetim giderleri
UNLU Menkul Degerler A.S.
Fon yonetim iicreti gideri 3.073.582 736.604 4.264.505 3.289.968
Arastirma faaliyetleri - - 11.441 3.814
Toplam 3.073.582 736.604 4.275.946 3.293.782




Yatirnmdaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu

Bulunmamaktadir.

4.14. lIsletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi araclarimn niteligi ve
tutari

Sirketimizde ulusal ve uluslararasi piyasalardaki gelismeler takip edilerek optimum finansman politikasi
yiriitiilmektedir. Cikarilan Sermaye piyasasi aract bulunmamaktadir.

4.15. Doénem icinde yapilan esas sézlesme degisiklikleri

Sirketin kayith sermaye tavaninin TL 10.000.000,00’dan TL 50.000.000,00’a ¢ikarilmasi ile ilgili Sermaye Piyasasi
Kurul’una yapilan bagvuru Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 5 Nisan 2023 Tarih ve E-12233903-350.05.02-35664 sayili
yazist ve T.C. Ticaret Bakanligi’'nin 12 Nisan 2023 Tarih ve E-50035491-431.02-00084547970 sayili yazist ile
onaylanmistir. Kayith sermaye tavanina iliskin esas sézlesme degisikligi 10 Mayis 2023 tarihinde yapilan Genel
Kurul’da kabul edilerek 17 Mayis 2023 tarihinde tescil edilmis, 17 Mayis 2023 Tarih ve 10833 sayili TTSG’de
yaymlanmustir.

Sirket’in, 26 Mayis 2023 tarih ve 41 sayil1 Yonetim Kurulu karar ile, 2023-2027 yillar1 i¢in belirlenen 50.000.000
TL tutarindaki kayitli sermaye tavanmi igerisinde 10.000.000 TL olan sermayesinin 5.000.000 TL bedelsiz i¢
kaynaklardan, 25.000.000 TL bedelli olmak iizere toplam 30.000.000 TL artirilarak 40.000.000 TL yapilmasina karar
verilmis olup, ilgili izinleri miiteakip 26 Haziran 2023 tarihinde ger¢eklestirilen 2023 yili Olaganiisti Genel
Kurul’unda esas s6zlesme tadil metni Genel Kurul tarafindan kabul edilmistir. Genel Kurul karar1 07 Temmuz 2023
tarihinde tescil edilmis olup, 07 Temmuz 2023 tarihli ve 10866 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanmustir.

V. FINANSAL DURUM

5.1.  Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin degerlendirme

Finans Sektorii igerisinde yer alan ve Portfoy Yoneticiligi Yetki Belgesine sahip olan sirketimiz Portfoy Yoneticiligi
faaliyetlerini siirdirmektedir. Sirketimiz bulundugu sektor igerisinde faaliyet gdsteren 57 adet Portfdy Yonetim
Sirketinden birisidir.

Sirket’in amaci, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde sermaye piyasasi araglarindan
olusan portfoyleri miisterilerle portfoy yonetim sézlesmesi yapmak suretiyle ve vekil sifati ile yonetmek ve sermaye
piyasasi faaliyetlerinde bulunmaktir.

Sirket ayrica portfoy yoneticiligi faaliyeti kapsaminda yerli ve yabanci yatirim fonlari, yatirim ortakliklar ile yerli,
yabanci 6zel ve tiizel kisilerle yatirim sirketleri ve benzeri girisimlerin portfoylerini de mevzuat hiikiimleri dairesinde
yonetebilir.

5.2.  Sirketin satislar1 ve verimliligi ile ilgili bilgiler

52.1. Sirketin y1l icindeki satislar: ve verimliligi

Yatirimcisi bulunan gayrimenkul fonlarimiz, girisim sermayesi yatirim fonlarimiz ve yatirim fonlarimizdaki mevcut
miisteri potansiyelimiz artirilmistir. 2023 yilindaki finansal piyasalardaki gelismeler paralelinde gerek fon
yatirimetlarimizin ilgisi gerekse portfoydeki varliklarin deger artisi ile yonetilen fon portfoy biyiikligiimiizde sene
basindan bu yana artis olmustur.

5.2.2. Sirketin gelir olusturma kapasitesi
Kurumsal portfdyiimiiz igerisindeki mevcut fonlarimizi hareketlendirerek ve yeni kurumsal portfoyler kazandirarak

Sirket gelirimizi artirmay1 hedeflemekteyiz. Kurulus islemleri devam etmekte olan bir adet girisim sermayesi yatirim
fonufon biiyiikliiklerimizin artma potansiyelini yiikseltmis olup elde edecegimiz gelir potansiyelini de artirmustir.



523 Karhhk ve bor¢ 6z kaynak oram

30.09.2023 31.12.2022
Finans sektorii faaliyetleri hasilati, net 16.046.365 10.308.676
Net Donem Kari / Zarari 3.825.729 2.793.246
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.986.968 6.701.584
Uzun Vadeli Yikumlilikler 30.684 197.150
Ozkaynak 44.696.152 15.950.323
Net Donem Kar1/Ozkaynak 0,09 0.18
Bor(;/Ozkaynak 0,04 0,43

5.2.4. Faaliyet sonuglar1 hakkinda diger bilgiler

Bulunmamaktadir.
5.2.5. Gelecege yonelik beklentiler

a- Arastirma ve analize dayanan teknik, temel ve g¢esitli ekonomik indikatorlerle yatirim tiriinlerini segip,
piyasa tecriibemizle birlestirerek, yatirimei risk anlayisi ve beklentilerini dogru analiz edip, portfoyler i¢in
en dogru kararlari almak.

b- Optimum getiriyi saglamak i¢in aktif dagiliminda makrodan mikroya, menkul kiymet se¢ciminde ise
hem mikrodan makroya hem de makrodan mikroya giden analizleri kullanmak.

C- Yonetilen portfoylerin amacina uygun yonetim stratejileri olusturmak.

d- Risk / getiri tercihlerini yansitan “karsilastirma olgiitiini” baz alan portfoy yonetimi uygulamak.

e- Yurtigi ve global piyasa dinamiklerini yakindan takip ederek, karar verme siirecini objektif bir bakis
acistyla gergeklestirmek.

5.3.  Sermayenin karsiliksiz kalmadigina ve borca batikhik halinin bulunmadi@ina iliskin degerlendirme

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376. Maddesinde diizenlenen sermayenin karsiliksiz kalmasi ya da borca batiklik durumu
sirketimiz agisindan s6z konusu degildir.

5.4.  Sirket’in finansal yapisini iyilestirmek icin alinan 6nlemler;

Sirket’in finansal yapisi yakindan takip edilmekte olup herhangi bir olumsuzluk bulunmamaktadir. Isletmenin
finansal yapisini daha da iyilestirmek adina, Kurumsal ve Bireysel miisteri portfoyiiniin arttirilmasi i¢in yogun
pazarlama faaliyetlerinde bulunulmaktadir.

5.5.  Kar pay1 dagitim politikasi

izleyen yillara iliskin kar dagitim politikasinimn Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
cercevesinde, Sirketin mali yapisi, karlilik durumu ve genel ekonomik konjonktiir goz 6niinde bulundurularak,
ortakligin sermaye yapisini olumsuz yonde etkilemeyecek oranda nakit kér payr dagitimi yapilacak sekilde kar
dagitim politikast olusturulmasi ve kar dagitim politikasinin degisen kosullara uygun olarak gozden gegirilebilmesi
planlanmaktadir.

VL. RISK YONETIMi

6.1. Risk yonetim politikasi

Sirketimiz riskleri, yonetim kurulu gézetimi altinda degerlendirmektedir.

Sirket faaliyetlerinden dolay1, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, dviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket, risk yonetimi gozetimi ile mali performansi



iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Sirket finansal araglardan kaynaklanan risklerinin yonetimini ise SPK tarafindan yayimlanmis Seri: V No:34 sayili
“Aract Kurumlari Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine liskin Esaslar Tebligi” kapsaminda yapmaktadir. Sirket,
bu teblig kapsaminda periyodik olarak risk karsilig1 sermaye yeterliligi tabani ve likidite ylikiimliiliigi hesaplama
tablolarin1 hazirlayip SPK’ya bildirmekle yiikiimliidiir. Bu gercevede yil icerisinde herhangi bir olumsuz durum
gerceklesmemistir.

6.2.  Riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi

Riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi olusturulmamustir.

6.3. Riskler;
Kurlardaki degisim, global ekonomi ve siyasi konjonktiire gore riskler analiz edilip yatirimlar planlanmaktadir.

VII. Diger Hususlar;

Yoktur.
UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.
YONETIM KURULU UYELERI
Utku OZAY Semih KARA
Yonetim Kurulu Baskani Yénetim Kurulu Uyesi
Cevdet Uygar AKSOY Tuncay KULI Emre DILBER

Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi Yoénetim Kurulu Uyesi



