UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI DEGISIKLIGI

Unlii Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun ihrag belgesinin, “Fon
Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara iligkin Esaslar” ve “Disanidan Alinan Hizmetlere iliskin
Bilgi” bashkli kisimlar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 25 bl /202 [ tarih ve 12233903-

2] S,QL' 5,24 sayil1 izin dogrultusunda agagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKI SEKIL
Fon Malvarhigindan Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon'un ydnetim iicreti orani, Fon toplam degerinin yillik %2 (ytizde iki)'sidir.

Yonetim iicreti, her yilin Mart, Haziran, Eyliil ve, Aralik aylarinin son is giinleri takip eden 5 (bes) is
giinil icerisinde Kurucu tarafindan Fon'dan tahsil edilir.

Fon malvarlifindan fon portf6yiiniin y6netimi ile ilgili kurucuya denecek yonetim iicreti ve asagida
belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta iicretleri,
¢) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri i¢in 6denen iicretler,

d) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB déviz satig kuru tizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

h) Fon’a iligkin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim iicreti, serbest muhasebeci mali
miigavirlik ve yeminli mali miigavirlik iicretleri,

1) Takvim yili esas alinarak iiger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi
oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula édenen
Kurul iicreti,

i) Katilma paylart ile ilgili harcamalar,

j) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali danigmanlik, noter
iicreti, tapu harc1 vb. iicretler,

k) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya gikacak aracilik iicret ve
komisyonlari,

1) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,




n) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve benzeri giderler,

o) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

6) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S’ye 6denen iicret, komisyon ve masraflar,
p) Yapilmasi zorunlu iglemlere iliskin her tiirlii noter iicretleri,

r) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fona iligkin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan, portfoy y6netim iicreti dahil
tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinirt %20°dir.

YENI SEKIL

Fon Malvarhgmmdan Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar
Fon'un yonetim iicreti orani, Fon toplam degerinin yillik %2 (yiizde iki)'sidir.

Yonetim ticreti, her yilin Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylarinin son i giinleri takip eden 5 (bes) iy
giinii igerisinde Kurucu tarafindan Fon'dan tahsil edilir.

Fon malvarlhigindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya ddenecek yonetim ticreti ve agagida
belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta iicretleri,
c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri i¢in 6denen licretler, .

d) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen iicretler,

¢) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda denen komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB doviz satis kuru {izerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

¢) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina ddenen denetim iicreti, serbest muhasebeci mali
miisavirlik ve yeminli mali miigavirlik iicretleri,

1) Takvim yihi esas alinarak iiger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi
oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicis: tarafindan onaylanarak Kurula 6denen
Kurul iicreti,

i) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

j) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali danigmanlik, noter
ficreti, tapu harci vb. licretler,

k) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya gikacak aracilik ticret ve
komisyonlart,

1) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

// r[g) io%j‘&gkl gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,
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n) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve benzeri giderler,

o) Isletmeci firmalara &denen hizmet bedelleri,

6) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S.”ye 6denen iicret, komisyon ve masraflar,
p) Yapilmas: zorunlu islemlere iligkin her tiirlii noter ticretleri,

r) E-defter (mali miithiir, arsivleme ve kullamm) ve E-fatura (arsivleme) uygulamalar: nedeni ile
ddenen hizmel bedeli

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fona iliskin tiim giderler fon malvarligindan kargilanir. Fondan kargilanan, portfy yonetim ticreti dahil
tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinir1 %20°dir.

ESKI SEKIL

Sirket biinyesindeki Risk Y&netimi Boliimii, Risk Tiirk sirketi tarafindan damigmanlik hizmeti almakta,
gayrimenkul risklerinin 6lgiimiinde kullanilan veriler Reidin FZ-LLC (Reidin) tarafindan
saglanmaktadir.

YENI SEKIL

Sirket biinyesindeki Risk Yénetimi Boliimii, Risk Tiirk girketi tarafindan danigmanlik hizmeti almakta,
gaynmcnkul rlsklermm dl¢iimiinde kullanilan veriler Endeksa Teknoloji A.S. (Endeksa) tarafindan
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