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UNLU Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun Pay Fiyatinin Hesaplanmasina
Dayanak Tegkil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Igeren
Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

UNLU Portféy Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”)'nun pay fiyatinin hesaplanmasina
dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat
raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayil Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebli§ (11-14.2) hukUmlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konu
hakkindaki diizenleme ve duyurulari cergcevesinde 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

UNLU Portféy Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu i¢eren fiyat raporlari 30 Aralik
2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) saylli Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) hidkimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen
esaslara uygun olarak hazirlanmigtir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve UNLU Portfdy Ydnetimi Anonim Sirketi'nin bilgisi ve
kullanimi i¢in hazirlanmig olup, bagka maksatla kullanilmasi mimkun dedgildir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
A member firm of Ernst &Young Global Limited

Emre Celik, SMMM
Sorumlu Denetgi

14 Ocak 2021
Istanbul, Tlrkiye
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INFINA YAZILIM

02/01/2021 15:34

UPG-UNLU PORT.YON. A.S. BIRINCi GYF 31 Aralk 2020 TARIHLI GONLUK RAPORUDUR

FON TOPLAM DEGER TABLOSU

TUTAR (TL) GRUP %
A. FON PORTFOY DEGERI 42.044.856,85
1) Gayrimenkul Yatirnmlari 41.953.812,00
a) Gayrimenkuller 41.953.812,00 100,00
b) Gayrimenkule Dayal1 Haklar 0,00 0,00
i) Satis Vaadi 0,00
ii) Net KDV Alacagi 0,00
¢) GYF Katilma Paylan 0,00 0,00
¢) GYO Sermaye Piyasasi 0,00 0,00
d) Diger 0,00 0,00
2) Para ve Sermaye Piyasasi 91.044,85
B. HAZIR DEGERLER 1.769,25
a) Kasa 0,00 0,00
b) Bankalar 1.769,25 100,00
c¢) Diger Hazir Degerler 0,00 0,00
C.ALACAKLAR 365.876,50
a)Takastan Alacaklar Toplami 0,00 #NUM!
i) T1 Alacaklar 0,00
ii) T2 Alacaklar 0,00
iii) fleri Valorlii Takas Alacaklar: 0,00
b) Diger Alacaklar 365.876,50
i) Diger Alacaklar 365.876,50
ii) Vergi Alacaklari 0,00
iii) Mevduat Alacaklart 0,00
iv) Temettu 0,00
C. DIGER VARLIKLAR
D. BORCLAR -618.432,31
a) Takasa Borglar 0,00 0,00
i) T1 Borglan 0,00
ii) T2 Borglari 0,00
iii) fleri Valérlii Takas Borglart 0,00
iv) Thbarli FonPay Takas 0,00
b) Yonetim Ucreti -607.502,61 98,23
¢) Odenecek Vergi 0,00 0,00
¢) Ihtiyatlar 0,00 0,00
d) Diger Borglar -8.840,00 1,77
i) Diger Borglar 0,00
ii) Denetim Reeskontu -8.840,00
¢) Kayda Alma Ucreti -2.089,70 0,34
f) Krediler 0,00 0,00
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FON TOPLAM DEGERI
Toplam Pay Sayist
Dolasimdaki Pay

Kurucunun Elindeki Pay Sayis1

Dolasimdaki Pay Oran1

BiRiM PAY DEGERI
Giinliik Vergi

Giinliik Yénetim Ucreti
Bir Giin Onceki Fiyat
Bir Giin Onceki Vergi
Getiri (%)

41.794.070,29
100.000.000,000
49.236.940,000
50.763.060,000

% 49,24

0,848836

0,00
0,658422
0,00
28,919750
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UPG-UNLU PORT.YON. A.S.
BIiRINCIi GYF 31 Arahk 2020

TARIHLiI GUNLUK
RAPORUDUR

ALIS ALIS  DEGERLEME gi%%ti“éi PORTFOY .. TOPLAM TOPLAM
YATIRIMLAR TaRmi  MALIYETL  RAPORU  GHOTRIPA pEGERI (P (FPD 1

(TL) TARIHI pEGER L) (D) GORE)  GORE)

A.GAYRIMENKUL
YATIRIMLARI
A.1.GAYRIMENKULLER
Ii%ﬁf%;gﬁgﬁ NIDA 22042019 777.600,00 31122020  990.400,00  990.400,00 236 2,36 2,37
i%%lglf%’;gﬁ?ﬁs{mm 22042019 78161500 31122020  1.013.619,00 1.013.619,00 242 241 2,43
i%ﬁ?%;gﬁ?ﬁsl NIDA 22042019 784.800,00 31122020  1.013.600,00 1.013.600,00 242 241 2,43
;%ZLIET%’%ZI\Z[%(’Z/?{NIDA 22042019  806.400,00  31.12.2020  1.060.800,00 1.060.800,00 2,53 2,52 2,54
;%{%T%;gﬂ?ffl'mm 22042019 81041500 31122020  1.060.820,00 1.060.820,00 2,53 2,52 2,54
i%{%f%g;ﬁ;oﬁslwm‘* 22042019  1.034400,00  31.122020  1.318.400,00 1.318.400,00 3,14 3,14 3,15
;%ZLIET%,S%\Z%/iSl_MDA 22042019 1.03841500  31.122020  1.318.419,00 1.318419,00 3,14 3,14 3,15
i%i%’f%éiﬁ?ﬁs{mm 22042019 1.04321500 31122020  1.348819,00 1.348.819,00 322 321 323
i%{%?%g;ﬁilﬁsl NIDA 22042019 1.04801500  31.122020  1.348.819,00 1.348.819,00 322 321 323
;%ZLIET%,;QI\E%%S{NIDA 22042019 1.052.81500 31122020  1.348819,00 1.348.819,00 322 321 323
Ii%ﬁf%é;ﬁ‘gﬁ'mm 22042019 1.057.61500 31122020  1.380.020,00 1.380.020,00 329 328 3,30
;%i%f%g;ﬁgzj'mm 22042019 106241500 31122020  1380.019,00 1.380.019,00 329 328 3,30
Ii%ﬁf?é)é?ﬂ;lﬁi'mm 22042019 106721500  31.12.2020  1380.019,00 1.380.019,00 329 328 3,30
i%{%?%g;ﬁ?fl NIDA 22042019 1.072.01500  31.12.2020  1.410.420,00 141042000 336 335 3,37
Ii%ﬁ?%fﬁgsfﬁs NIDA 22042019  856.800,00  31.12.2020  965.600,00  965.600,00 230 2,30 231
E%ZLIET%’S§2$93€51'NTDA 22042019 130638500 31122020  1.294.385,00 1.29438500 3,09 3,08 3,10
i%ﬁ?%;gﬁglﬁ NIDA 22042019 1212.000,00 31122020  1.307.200,00 130720000 3,12 3,11 3,13
Ii%ﬁf%jfﬁgzﬁi'mm 22042019 120720000  31.12.2020  1.236.800,00 1.236.800,00 2,95 2,94 2,96
E%ZL%T%,SSZ%TNIDA 22042019 122321500 31122020  1.272.01600 127201600 3,03 3,03 3,04
Ii%?ﬁ%ggﬁg“f{mm 22042019 122880000  31.122020  1.272.000,00 1.272.000,00 3,03 3,03 3,04
;%i%g%gﬁ?jﬁimm 22042019  651.185,00 31122020  738383,00 73838300 1,76 1,76 1,77
i%ﬁf&g;ﬁgéﬁsl NIDA 22042019 126240000 31122020  1.452.000,00 1.452.00000 344 345 347
E%ZLIET(%’ggzl\ZI?Z/iSI'NiDA 22042019 657.600,00 31122020  791.200,00 79120000 1,89 1,88 1,89
Ii%ﬁfg&g;ﬁggﬁ'mm 22042019 129041500 31122020 135041600 135041600 322 321 323
Ii%ﬁf%jgﬁngl'mm 22042019 95520000  31.12.2020  1.077.600,00 1.077.600.00 2,57 2,56 2,58
;%ﬁf%gﬁ?zoﬁs NIDA 22042019 93041500 31122020  1.065.617,00 1.065.617,00 2,54 2,53 2,55
SOZL.NO: 552771/25- NIDA 22042019 927.185,00 31122020  945.585,00 94558500 225 225 2,26

KULE 127,09 M2 2+1
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SOZL.NO: 552772/25- NIDA

KULE 127.46 M2 2+1 22.04.2019 951.185,00 31.12.2020  1.077.583,00 1.077.583,00 2,57 2,56 2,58
SOZL.NO: 552773/25- NIDA
KULE 127.09 M2 2+1 22.04.2019 931.200,00 31.12.2020 945.600,00 945.600,00 2,25 2,25 2,26
SOZL.NO: 552774/25- NIDA
KULE 127.46 M2 2+1 22.04.2019 946.385,00 31.12.2020  1.052.783,00 1.052.783,00 2,51 2,50 2,52
SOZL.NO: 552775/25- NIDA
KULE 127.46 M2 2+1 22.04.2019 942.415,00 31.12.2020  1.052.817,00 1.052.817,00 2,51 2,50 2,52
SOZL.NO: 552776/25- NIDA
KULE 169,58 M2 341 22.04.2019 1.184.815,00 31.12.2020  1.428.818,00 1.428.818,00 3,41 3,40 3,42
SOZL.NO: 552777/25- NIDA
KULE 127.46 M2 2+1 22.04.2019 929.585,00 31.12.2020 945.585,00 945.585,00 2,25 2,25 2,26
SOZL.NO: 552778/25- NIDA
KULE 138.11 M2 241 22.04.2019 933.600,00 31.12.2020  1.065.600,00 1.065.600,00 2,54 2,53 2,55
SOZL.NO: 552779/25- NIDA
KULE 127.46 M2 241 22.04.2019 925.615,00 31.12.2020 945.615,00 945.615,00 2,25 225 2,26
SOZL.NO: 552780/25- NIDA
KULE 169.77 M2 3+1 22.04.2019 1.187.215,00 31.12.2020  1.297.616,00 1.297.616,00 3,09 3,09 3,10
GRUP TOPLAMI 36.077.765,00 41.953.812,00 100,00 99,78 100,37
A3.AKTIF %75 GM
YOGUNLUKLU ANONIM
ORTAKLIK
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 36.077.765,00 41.953.812,00 100,00 99,78 100,37

R + VADEYE NOMINAL FAiz : BIRIM SATIN BORSA NET GUNLUK TOPLAM TOPLAM
YATIRIMLAR D-OVI»Z IHRACCI VADE» KALAN FAizZ ODEME NOMINAL ALI ALIL SOZLESME DONU! BR TOELAM (jRUP FPD FTD

CINSL - KURUM  TARIHL ey ORANI sayist DEGER FIY/S\TI TARSIHI NO 5 TUTAIEI DEGER DEGER (%) (GORE) E](")RE)
TPP
TPP 04/01/21 18,00 91.180 18,000000 31/12/20 221323 91.180 18,000000 91.045 100,00 0,22 0,22
GRUP 91.180 91.045 100,00 0,22 0,22

TOPLAMI

FON
PORTFOY
DEGERI
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42.044.857

100,00



